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Detta ar Slottsviken

Slottsviken ar ett fastighetsbolag som forvarvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i
stadsnira omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor i Goteborg. Slottsviken
ar noterat pa AktieTorget och handlas via INET Nordic, ett aktichandelssystem tillgangligt for

banker och fondkommissionirer anslutna till Norex-borserna.

Namn med historisk férankring
Namnet Slottsviken Fastighetsaktiebolag ar himtat frdn Slottsviken i Rddasjon, vid Gunnebo
Slotts forna dgor i Mélndal. Den allra forsta fastigheten i bolagets bestdnd ar beligen nagra

kilometer bort, lings Radavagen.
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Viktig information

Definitioner

Med ”Slottsviken” eller ”Bolaget” eller "Koncernen” avses, beroende pd samman-
hang, Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PuBL), med organisationsnummer §56229-
2820, den koncern som Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PUBL) ingdr i, eller ett
dotterbolag till Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PuBL). Med “Informationsmemo-
randum” eller "Emissionsmemorandumet” avses foreliggande memorandum. Med
“Foretridesemissionen” eller "Erbjudandet” avses erbjudandet att teckna aktier som
emitteras i enlighet med villkoren 1 detta memorandum.

Upprattande av memorandum

Detta memorandum utgor inte ett prospekt, och har inte granskats, godkints el-
ler registrerats hos Finansinspektionen. Detta memorandum dr undantaget frin
prospektskyldigheten enligt ”Lagen om handel med finansiella instrument — Un-
dantag avseende erbjudande till allminheten”. Grunden f6r undantaget ir att
det sammanlagda virdet av erbjudandet av finansiella instrumentet understiger
2,5 miljoner euro under en tolvménadersperiod.

Styrelsen ansvarar for detta memorandum och har vidtagit rimliga dtgirder for att
sakerstilla att den information som limnas enligt dess uppfattning dverensstimmer
med fakta och attingenting utelimnats som med sannolikhet kan pdverka bedomningen
av bolaget.

Begransningar

Erbjudandet i memorandumet riktar sig ej till personer vars deltagande forutsitter
ytterligare information, registreringar eller andra dtgirder in de som foljer av svensk
ratt. Det aligger envar att iaktta sidana begrinsningar enligt lagar och regler utanfor
Sverige. Varken teckningsratter, betalda tecknade aktier eller nyemitterade aktier har
registrerats, eller kommer att registreras, enligt United States Securities Act frin 1933
enligt dess senaste lydelse och inte heller enligt ndgon motsvarande lag i ndgon delstat
i usa. Erbjudandet omfattar inte personer med hemvist i, och memorandumet far inte
distribueras till usa, Australien, Schweiz, Japan, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika,
Hong Kong, Kanadaellerinagotannatland dir erbjudandeteller distribution av memo-

randumet strider mot tillimpliga lagar eller regler eller forutsitter ytterligare prospekt,

registrerings- eller andra dtgarder.
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Tvister

Tvist rorande erbjudandet enligt detta memorandum skall avgoras enligt svensk lag och
av svensk domstol exklusivt. Tvist i anledning av Erbjudandet, innehéllet i memoran-
dumet och dirmed sammanhingande rittsforhillanden ska avgoras av svensk domstol.
Svensk materiell ritt ir exklusivt tillimplig pd memorandumet och erbjudandet. Obser-
vera att den som vicker talan vid domstol med anledning av uppgifterna i memorandu-
met kan bli tvungen att bekosta en 6versittning av memorandumet.

Detta memorandum innehéller uttalanden som éterspeglar bedomningar av Bola-
gets styrelse avseende de marknader pé vilka Bolaget verkar eller avser att verka och
Bolagets forutsittningar och formédgor att verka pa sidana marknader. Styrelsen anser
att dessa uttalanden och slutsatser dragna dirav ar rimliga vid tidpunkten for upprat-
tande av detta memorandum, men det finns ingen garanti for att dessa ir korrekta,
eller att uttalanden i form av malsattningar eller andra framtidsinriktade planer kom-
mer att forverkligas. Styrelsen gor ingen utfistelse om att offentliggdra uppdateringar
eller revideringar av framtidsinriktade uttalanden till foljd av ny information, framtida
hindelser eller dylikt. Aven om styrelsen anser att forvintningarna som beskrivs i si-
dana framtidsinriktade uttalanden ar rimliga, ir det inte siakert att dessa framtidsinrik-
tade uttalanden forverkligas eller visar sig vara korrekta. Foljaktligen bor presumtiva
investerare inte ligga otillborlig vikt vid dessa och andra framtidsinriktade uttalanden.
I avsnittet "Riskfaktorer” finns en beskrivning, dock inte fullstindig, av faktorer som
kan medfora att faktiskt resultat eller utveckling skiljer sig avsevart fran historisk in-
formation eller frin framtidsinriktade uttalanden. I texten finns beskrivningar av vissa,
men sannolikt ej samtliga, faktorer som kan medfora att faktiskt resultat eller utveckling
avsevart skiljer sig frin framtidsinriktade uttalanden eller beskrivna planer.

Nedan angiven dokumentation tillsammans med detta memorandum utgor enligt
styrelsens mening nodvindigt underlag for att en investerare skall kunna fatta beslut
om eventuell investering i Bolagets aktier.

* Bokslutskommuniké {6r perioden 1 januari - 31 december 2015 publicerad den 26
februari 2016

* Arsredovisning och koncernredovisning for 2015

* Delérsrapport for perioden 1 januari - 31 mars 2016 publicerad den 17 maj 2016

Ovanstdende dokument inforlivas detta memorandum genom hinvisning.

Detta memorandum innehaller historisk information och prognoser 6ver faktorer som
kan vara av betydelse for Bolagets verksamhet och ekonomiska utveckling, hirrorande
fran externa killor. Styrelsen ansvarar for att sidan information har dtergivits korrekt,
men dven om Bolaget anser att dessa killor ar tillforlitliga har ingen oberoende verifie-
ring gjorts, varfor fullstindigheten eller riktigheten i sidan information ej kan garante-
ras. Presumtiva investerare bor saledes inte 6verskatta vikten av framtidsinriktade ut-
talanden eller referenser till externa killor vid en sammantagen bedomning av Bolagets
verksambhet eller erbjudandet om deltagande i foreliggande investeringsmojlighet.

Hirutover rekommenderas lasaren att ta del av de av Bolaget offentliggjorda press-
meddelanden, vilka finns tillgingliga pa Bolagets hemsida www.slottsviken.se och
AktieTorgets hemsida www. AktieTorget.se.
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VD har ordet

Valkommen att

investera 1 Slottsviken!

Varfor skall man vilja att investera i

Slottsviken? Jag ser flera goda skal:
S ]

For det forsta sd gar det bra for
o

Slottsviken. Sedan starten for
fastighetsverksamheten 2013 har

Bolagets substansvirde per aktie
okat fran o,57 kr per aktie till 1,13 kr
per aktie. Fokus for mig och for Slottsviken ar
att hela tiden skapa virde for aktiedgarna genom
att ta tillvara pd de mojligheter som erbjuds.
Kursutvecklingen f6r Bolagets aktier har sedan
starten for fastighetsverksamheten varit mycket
positiv. Samtidigt aterstar mycket att gora vilket
ar stimulerande.

Andraskil ar att framtida vinster frin fastighets-
bestdndet gor dven att virdet av forlustavdragen
hinforliga till bolagets tidigare verksamhet inom
Life science kan realiseras. Forlustavdragen uppgar,
efter fulltecknad emission, till 1,42 kr per aktie.

Samtliga styrelseledamoter vilka dger aktier 1
bolaget, inklusive undertecknad, har valt att delta i
foreliggande nyemission fullt ut. Detsamma giller
for ett antal andra aktiedgare, inklusive storre
agare. Att intressenter med god insikt 1 Bolaget
och dess verksamhet sluter upp och vill tillféra
Bolaget nytt kapital ir for mig en god indikation.

Jag ser ocksd med tillforsikt pa fastighetsmark-
naden framover. Marknadsutsikterna ar fortsatt
goda, tack vare liga rintor, vixande befolknings-
underlag och hog ekonomisk aktivitet—isynnerhet
1 de stadsnira omraden som Slottsviken fokuserar
pa. Milet ar att fortsitta forvirva attraktiva
fastigheter 1 stadsnira ligen 1 det som vi kallar

for mellansegmentet, med for sma objekt for de
stora bolagen och for stora objekt f6r de mindre,
ofta privatigda bolagen. Dessutom soker vi aktivt
efter intressanta utvecklingsprojekt att realisera
pa egen hand eller 1 samverkan med andra vil-
renommerade aktorer.

Exempelvis vann Slottsviken tillsammans med
D OFFICE arkitekter nyligen 1 hird konkurrens
en markanvisning om att utveckla radhus
1 bostadsrattsform i det stadsnira omridet
Skra Bro i Goteborg. Det ir ett kvitto pd det
framgangsrika samarbete som vi har etablerat
tillsammans med andra aktorer. Det dr samtidigt
ett viktigt steg i Slottsvikens utveckling eftersom
detta dr forsta gidngen som vi efter en markan-
visning ar involverade frin projektstart med att
utveckla och bygga fastigheter. Omridet som
markanvisats ligger vid Skra Bro 1 Bjorlanda cirka
10 kilometer frdn centrala Goteborg och ett sten-
kast frin en av Europas storsta smibatshamnar.
SkraBro skautvecklas till ett centrum {6r offentlig
och kommersiell service 1 Bjorlanda samt till en
viktig bytespunkt for kollektivtrafiken.

Genom marktilldelningen blir vi en aktoriden
spannande utvecklingen av Goteborgsregionen.
Mycket hért arbete dterstar, men det rdder ingen
tvekan om att Slottsviken dntligen har fatt luft
under vingarna och tagit ut kursen mot vad som
ir och kommer att bli en spinnande resa.

Vilkommen att investera i Slottsviken!

Jakob Osterberg, VD
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Erbjudandet 1 sammandrag

Teckning av nya aktier ska ske under perioden 1—20 juli 2016.

Teckningskurs 0,60 kronor per aktie.

Erbjudandet omfattar hogst 11 284 970 aktier.

NIENENEIN

Den som ir registrerad som aktieigare pd avstimningsdagen erhller 1 teckningsratt

for varje befintlig aktie av serie a eller serie B. Tvd (2) teckningsritt berattigar till

teckning av en (1) ny B-aktie.

<

Avstaimningsdag hos Euroclear for att erhélla teckningsritter ir den 29 juni 2016.

Sista dag for handel 1 Bolagets aktie inklusive ritt att erhalla teckningsritter ar den 27

juni 2016 och forstadag exklusive ritt att erhilla teckningsritter ar den 28 juni 2016.

<

Handel med teckningsritter sker pd AktieTorget under perioden 1-18 juli 2016.

" Handel med betalda tecknade aktier, BTa, beriknas ske pd AktieTorget frin och

med den 1 juni 2016 och fram till dess att Bolagsverket har registrerat emissionen.

Denna registrering beriknas ske under augusti 2016.

" Emissionen ir en foretridesemission dir nuvarande aktieigare har foretride att

teckna aktier. Allminheten kan teckna aktier utan stod av teckningsritten och

tilldelas d4 efter att befintliga aktiedgare fitt 6nskad tilldelning.

v/ Styrelseledaméterna samt ett antal Gvriga dgare har limnat bindande dtaganden

att teckna sin andel 1 emissionen.

/11

/ 0 Jakob Osterberg

//// // / U/ Verkstillande direktor

///W// SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG
v /"

GOTEBORG, JUNI 2016
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Bakgrund och motiv

FORELIGGANDE NYEMISSION GORS I SYFTE ATT stirka Bolagets kapitalbas for
att mojliggora fortsatt expansion och ytterligare fastighetsforviarv. Bolaget har se-
dan 2013 expanderat inom fastighetsforvaltningsomradet och har pd kort tid byggt
upp en portfol] med kommersiella fastigheter i Vistsverige. De fastighetsforvirv
som framgdngsrikt slutforts, och vinsterna som kunnat realiseras frin de fastigheter
som avyttrats, skapar tillsammans en god bas for fortsatt expansion. Styrelsen ser fortsatt
goda mojligheter till forvarv av fastigheter att komplettera den befintliga portfoljen med.

Styrelsen ser ocksa vikten av att bygga upp ett fastighetsbestind som ar betydligt storre
an det befintliga 1 syfte att tillvarata stordriftsfordelar inom administration och forvale-
ning, och dirigenom kunna ge aktieagarna en hogre avkastning pa investerat kapital.

Nyemissionen syftar dirutover ocksa till att 6ka likviditeten i Bolagets aktier. Styrelsen
gor bedomningen att en 6kning av antalet aktier som ar tillgangliga for handel, 1 kombi-
nation med andra av styrelsen vidtagna dtgirder, inklusive inforande av likviditetsgarant
och forbittrad informationsgivning, fortsatt leder till battre likviditet i form av minskad
spread mellan kop- och siljkurs, och dirigenom ligre risk och minskade kostnader for
befintliga och potentiella investerare.

Foreliggande memorandum har upprittats av styrelseniSlottsviken Fastighetsaktiebo-
lag (PUBL). Styrelsen, vars ledamoter presenteras pd annan plats i dokumentet, ir ansvarig
for innehallet och forsikrar hirmed att, savitt styrelsen vet, alla rimliga forsiktighetsat-
garder vidtagits for att sikerstilla att de uppgifter som presenteras i dokumentet, savitt
styrelsen vet, 1 allt visentligt Sverensstimmer med faktiska forhallanden och att, sdvitt
styrelsen vet, ingenting visentligt ar utelimnat som paverkar dokumentets innebord.

Goteborg, juni 2016

/ /]
[y

v
Peter Hamnebo ]aké)b Osterberg
Styrelseordforande Verkstillande direktior & Styrelseledamot

~ N T
- _ /(;_:;/
K\ I \\ — - ‘7‘" \\>

"Fredrik Osterberg Berit Nilsson Dr. David Rénnegard
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
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Slottsviken 1 korthet

Slottsviken &r ett fastighetsbolag som férvérvar, forvaltar och utvecklar attraktiva
fastigheter i stadsndra omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor
i G6teborg. Slottsviken &r noterat pa AktieTorget sedan 1997.

Fastighetsforvaltning

Bolagets verksamhet bestar huvudsakligeniatt tillhandahalla kommersiella lokaler och
bostadsliagenheter till uthyrning. Som ett komplement till uthyrning kan aven fastig-
hetsutveckling och handel med fastigheter forekomma.

Hyresintikterna ar fordelade pd ett storre antal hyresgaster, som utgors av sdval privat-
personer som foretag, och endasten hyresgast svarar ensam for mer an 10% av intakterna.

Vid utgdngen av 2015 hade Slottsviken en fastighetsportfolj som virderats till 7§ mil-
joner kronor. De érliga hyresintikterna frin bestindet vintas uppga till 6,8 miljoner
kronor. Fastighetsbestindet innefattar kommersiella lokaler och bostadsligenheter.
Forvaltad area ir 7 700 kvm fordelat pad bostider 14 %, handel § %, verkstad och
industri 63 %, samhille och vard 3 % och logistik 16 %.

Slottsviken dger och forvaltar fastigheter 1 vistra Sverige med fokus pa stadsnira
ligen, och bestandet dr geografiskt koncentrerat till stadsnira ligen i kommunerna
Maolndal, Kungily, Partille och samtliga kranskommuner till G6teborg.

Per den 31 december 2015 ingick foljande fastigheter i bestindet: Kungilv Stationen 4,
Partille Mellby 11:2 (med tillhorande byggnader pa ofri grund genom arrende av del
av fastigheterna Partille Mellby 4:69 och 11:1), M6lndal Pionen 1 (med tillhorande
fastighet Stensjon 1:44) samt Kungilv Verkmastaren 4.

Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvarv att stiarka fastighetsportfoljen med.

Historik

Bolaget etablerades 1987, dd under namnet Conpharm, som ett forsknings- och utveck-
lingsbolag inom likemedelsomridet. Den 21 november 1997 noterades bolaget som det
forsta pd AktieTorgets lista. Tva likemedelsprojekt drevs parallellt, varav det ena blev
framgangsrikt och avyttrades. Det andra projektet outsourcades 2001 1 sin helhet till
ett storre lakemedelsbolag som ansvarade for utveckling och forsiljning. Projektet fick
sedermera avbrytas. Sedan januari 2013 fick Bolaget en ny huvudigare och ledning
varvid en enig bolagsstimma beslutade om att fokus for framtiden istéllet skulle vara att
forvarva, forvalta och utveckla attraktiva fastigheter i stadsnira omraden.
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Ovrig verksamhet

Den verksamhet som Bolaget tidigare bedrev inom Life science-omradet har forts till
det heligda dotterbolaget Conpharm Industriférvaltning aB (PUBL). Bolagets tillgangar
inom Life Science ar nedskrivna till noll 1 balansrakningen och for nirvarande bedriver
Bolaget ingen aktiv verksamhet inom detta omrade. Enligt bolagsordningen har Slotts-
viken dirutdver mojlighet att investera i virdepapper, dels som en del i forvaltningen
av overskottslikviditet, och dven strategiska investeringar i noterade eller onoterade
vardepapper. Négra virdepappersinvesteringar har i skrivande stund inte genomforts.

Utsikter och malsattning

Styrelsen har for avsikt att fortlopande utvirdera potentiella forviarvsmojligheter 1 syfte
att expandera Bolagets verksamhet inom detta omride. De fastighetstransaktioner som
framgangsriket slutforts skapar tillsammans en god bas for fortsatt expansion. Styrelsen
ser fortsatt goda mojligheter till forvarv av fastigheter till attraktiva priser. Styrelsen ser
ocksa vikten av att bygga upp ett fastighetsbestdnd som ar betydligt storre dn det
befintliga 1 syfte att tillvarata stordriftsfordelar inom administration och forvaltning,
och dirigenom kunna ge aktieigarna en hogre avkastning pa investerat kapital.

Ovriga omstandigheter av intresse

Bolagethar, enligtarsredovisningen for 2015, skattemissiga sammanlagda underskott om
48 MsEK. Styrelsen bedomer att gillande skattelagstiftning medger att de skattemassiga
underskotten kan utnyttjas under obegrinsad tid. Under vissa forutsittningar skall
redovisning ske av uppskjuten skattefordran hinforlig till dessa underskottsavdrag.
I enlighet med forsiktighetsprincipen har styrelsen beslutat att for narvarande inte
redovisa ndgon skattefordran. Styrelsen gor emellertid bedomningen att forlustavdragen
kan vara av visst virde for Bolaget och dess aktiedgare dd Bolagets fastighetsforvaltning

ar vinstgivande.
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Finansiell information

Allmant

For en detaljerad analys av Bolagets och Koncernens finansiella stallning och historiska
utveckling hinvisas till arsredovisningarna for de senaste rakenskapsaren och boksluts-
rapporten for 2015, vilka samtliga inforlivats 1 detta memorandum genom hinvisning.

Intakter

Bolagets intakter under 2015 uppgick till 4 922 tusental kronor. Intikterna minskade
med 1 714 tusental kronor jimfort med foregdende ar. Minskningen ir i huvudsak
kopplad till avyttring av fastigheten Malmo Julius 1.

Kostnader

Rorelsekostnaderna var for ar 2015 § 990 tusental kronor. Foregiende ars rorelsekost-
nader uppgick till 6 742 tusental kronor. I 2015 ars rorelsekostnader ingar avskrivningar
med 1 o40 tusental kronor, jimfort med 2014 drs avskrivningar vilka uppgick till
1 054 tusental kronor. Finansnettot uppgick for 2015 till -707 tusental kronor vilket ar en
minskning frin 2014 da finansnettot uppgick till -3 168 tusental kronor. Minskningen av
resultatet fran finansiella poster harror fran koncernens minskade skuldsittning.

Resultat

Resultatet under 2015 var negativt och uppgick till -1 767 tusental kronor. Resultatet
forbattrades jamfort med ar 2014 da resultatet uppgick till -3 283 tusental kronor.

Investeringar

Bolaget har under 2015 gjort tva fastighetsforvirv, 1 bdda fallen 1 stadsnira ligen i
Goteborgsregionen. Tillsammans uppgick forvirven till knappt so miljoner kronor.

Ijuliforvarvades Partille Mellby 11:2, samt byggnader med arrenderitt pa fastigheterna
Partille Mellby 11:1 och 4:69. Objekten dr beligna i Partille kommun i anslutning till E20,
och ir bebyggda med industrilokaler om totalt cirka 4 800 kvm uppforda 1987-2004.
Totala hyresintikter uppgick vid tidpunkten for forvirvet till 3,4 miljoner kronor per ar.
Transaktionsvirdet var 31,5 miljoner kronor.
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I oktober forvirvades fastigheten Kungilv Verkmistaren 4. Fastigheten ir belidgen cen-
tralt 1 Kungilv och hela fastigheten hyrs av ett statligt bolag. Hyresintikterna uppgick
vid tidpunkten {or forvirvet till 1,3 miljoner kronor per dr. Byggnaden uppfordes dr 2008
med en area om 1 200 kvm. Transaktionsvirdet var 18 miljoner kronor.

Styrelsen utvirderar I6pande mojligheter till investeringar och férvirv. Vid
tidpunkten for upprittande av detta memorandum finns inga beslut tagna av styrelsen
om ytterligare framtida investeringar.

Kassaflode och Likviditet

Bolagets totala kassaflode var under 2015 negativt med 10 648 tusental kronor, huvud-
sakligen pa grund av genomforda fastighetsinvesteringar. Kassaflodet frin den 16pande
verksamheten var positivt under 2015 med 4 311 tusental kronor.

Utsikter

Styrelsen gor bedomningen att Bolagets befintliga likviditet, tillsammans med det for-
vantade positiva operativa kassaflodet fran de nyligen forvarvade fastigheterna, ar fullt
tillracklig for att sakerstilla driften for den kommande 12-manadersperioden.

Bolaget kommunicerar inte nigra specifika prognoser for intikter eller resultat for
innevarande eller kommande ar.
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Riskfaktorer

Ett antal riskfaktorer kan ha en negativ inverkan pa Bolaget, dess aktier eller dess verk-

samhet. Det dr darfor av stor vikt att beakta relevanta risker vid en eventuell investering

1 Bolagets aktier. Nedan beskrivs riskfaktorer utan inbordes ordning och utan ansprak

pa att vara heltickande. Samtliga riskfaktorer kan av naturliga skil inte beskrivas utan

att en samlad utvirdering av 6vrig information i detta memorandum tillsammans med

en allmin omvirldsbeddmning har gjorts.

Bolaget

Finansieringsbehov och kapital

Bolaget var under 2015 forlustbringande. Stra-
vandena att expandera verksamheten inom fast-
ighetsforvaltning kan komma att ta lingre tid,
bli mindre framgangsrik, eller kriva mer kapital
an forutsett. Detta mot bakgrund av att Bolagets
kapitalbehov ar 1 hog grad beroende av framtida
avkastning frdn forvirvade fastigheter. Det kan
inte heller garanteras att Bolaget kommer att
kunna anskaffa nodvindigt kapital om behov
skulle uppsta.

Kunder

Inom fastighetsforvaltningsverksamheten har
Bolaget tre kommersiella hyresgister eller grup-
per av hyresgister vilka tillsammans var for sig
som svarar for mer dn tio procent av Bolagets hy-
resintikter. I det fall att en betydande hyresgist
viljer att inte forlinga ett hyresavtal eller av olika
anledningar inte lingre har formdga att fullgo-
ra sina forpliktelser enligt hyresavtal kan detta
komma att inverka menligt pa Bolagets framtida
intakter och resultat.

Samarbetspartners

Bolaget har ett gott samarbete med flera kreditin-
stitut vad avser bide cash management och lanefi-
nansiering av fastighetsforvirv. Vad giller fram-
tida férvarv ar Bolaget beroende av kreditgivare
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for att kunna forvirva fastigheter pa for Bolaget
rimliga villkor. Nagon garanti att kreditinstitut
kommer att bevilja krediter for framtida forvirv
finns inte, och ett bortfall av kreditmojligheter
kan allvarligt begransa Bolagets expansionsmoj-
ligheter inom detta verksamhetsomrade.

Bolaget samarbetar ocksa med externa fastig-
hetsforvaltare avseende teknisk och kameral for-
valtning. Det finns ingen garanti att dylika tjans-
ter 1 framtiden kommer att kunna upphandlas pa
for Bolaget gynnsamma villkor.

Nyckelpersoner och medarbetare

Styrelsen gor bedomningen att Bolagets Verk-
stillande Direktor Jakob Osterberg har stor
erfarenhet inom fastighetsforvaltning och re-
laterade kompetensomriden. Osterberg ir en
nyckelperson och i det fall att dennes anstillning
skulle upphora kan detta 1 sa fall komma att in-
verka menligt pd Bolagets stillning och framtida
utsikter.

Konkurrenter

Bolaget konkurrerar med andra fastighetsbolag
pa respektive marknad dir Bolaget ar verksamt.
Konkurrens kommer sivil frin etablerade och
internationella foretag med stora finansiella re-
surser och stark forhandlingsposition som frin
smd, nyetablerade, och specialiserade foretag.
Nigon garanti att Bolaget 1 framtiden kommer
att kunna konkurrera effektivt finns inte.
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Konjunkturutveckling

Finanspolitisk och makroekonomisk oro savil
som 1 Europa som i 6vriga virlden kan komma
att allvarligt forsvira Bolagets mojligheter till
framtida kapitalanskaffning och upplinings-
mojligheter, vilket kan forsena, forsvira eller
helt forhindra Bolagets framtida expansionspla-
ner. En konjunkturnedging kan ocksid komma
att leda till att Bolagets kunders efterfragan pa
Bolagets lokaler minskar eller att dessa kunders
betalningsformaga forsimras.

Fastighetspriser

Prisbilden pé fastigheter kan komma att fluktu-
era i framtiden. Det finns dirfor ingen garanti
att Bolaget kommer att kunna kopa fastigheter
till attraktiva eller rimliga priser framover, vilket
kan inverka menligt pa Bolagets expansionspla-
ner. D3 Bolaget delvis finansierar fastighetsfor-
virv med krediter med pantritt i fastigheter som
sakerhet kan en nedgdng i fastighetspriserna som
inte ar tillfallig leda till en betydande minskning
av Bolagets substansvirde och att Bolagets kre-
ditgivare forsimrar kreditvillkoren. Detta kan
inverka menligt pa Bolagets finansiella stillning
och framtida intjaningsformaga.

Kreditrisker

Bolagets kunder har varierande kreditvirdighet.
Som ovan anforts svarar ett fatal hyresgaster som
svarar for mer in tio procent av hyresintakterna.
Det fastighetsbestdnd som Bolaget idag dger har
historiskt sett genererat kreditforluster i begran-
sad omfattning. Det finns dock ingen garanti att
inte dessa kreditforluster kan komma att 6ka i
framtiden.

Valutarisker
Bolagets verksamhet inom fastighetsforvaltning-
en ar 1 sin helhet forlagd till Sverige och Bolaget
fakturerar sina kunder i Svenska kronor, vilket
begransar Bolagets exponering mot valutakurs-
fluktuationer.

Politisk risk

Bolaget paverkas av regelverket f6r den svenska
hyresmarknaden. Framtida férindringar i regel-
verket, i synnerhet av reglerna om hyressittning
avbostadsliagenheter, innebirande en mer repres-
siv korporativistisk eller planekonomisk prissitt-
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ning kan paverka Bolagets stillning, resultat och
framtida expansionsmojligheter.

Sarskilda risker relaterade till
bolagets tidigare verksamhet
inom life science-omradet

Immateriella tillgdngar

Koncernens tillgdngar relaterade till den tidigare
verksamheten inom Life Science-omradet utgors
till viss del av immateriella tillgangar. De imma-
teriella tillgangarna bestdr av patent, marknads-
rattigheter, varumirken och dokumentation av-
seende likemedelsutveckling.

Det finns en risk att Bolagets patent eller va-
rumirken kan komma att klandras med tvister
som foljd, vilkas utgidng ej kan forutses. Det finns
ocksa risker att konkurrenter eller andra externa
intressenter kan kringgd Bolagets patent. Dess-
utom finns det risker i form av att det gors intrang
i Bolagets patent och varumirken.

Av forsiktighetsskil ar Bolagets immateriella
tillgdngar inte upptagna till ndgot virde i balans-
rakningen. Styrelsen gor dock bedomningen att
det verkliga virdet kan 6verstiga det bokforda
virdet och att det dirfér skulle kunna finnas ett
overvirde. I det fall de immateriella tillgingarna
paverkas negativt, exempelvis genom varumar-
kesintrang, skulle detta siledes kunna paverka
det eventuella 6vervardet negativt.

Produktansvar och erséattningsansprak
Bolagets tidigare samarbetspartners (huvudsak-
ligen Meda och Perrigo) har marknadsfort och
saltlakemedel till konsumenter. Trots att Bolaget
vare sig tillverkat, marknadsfort eller silt dessa
likemedel kan det inte helt uteslutas att ersitt-
ningsansprak kan komma att riktas mot Bolaget.
Varje ersittningsansprak, aven sidana som helt
saknar grund, kan fa negativ effekt pa Bolagets
aktiviteter, finansiella position och resultat. Mot
bakgrund av att Bolaget varken nu eller tidigare
tillverkat, marknadsfort eller salt likemedel gor
styrelsen beddmningen att sirskild produktan-
svarsforsikring inte ir nodvindig.
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Aktier och handel

Aktieforséljning fran nuvarande aktiedgare
Det finns en risk att aktiekursen kan paverkas
negativt om nuvarande aktiedgare siljer ett storre
antal aktier. Det finns inga avtal som reglerar nar
eventuella forsiljningar kan ske.

Kursvariationer

Kursvariationer kan uppkomma genom stora for-
indringar av kép- och siljvolymer och behover
inte nédvindigtvis ha ett samband med Bolagets
underliggande virde. Kursvariationerna kan
paverka Bolagets aktiekurs negativt. Det finns
inga garantier fOr att Bolaget kommer att ga med
vinst, eller att aktierna ska stiga i virde. Bolagets
kvartalsresultat kan komma att fluktuera kraftigt
pa grund av manga olika faktorer, inklusive, men
inte begransat till, avyttringar av fastigheter eller
immateriella tillgdngar.

Likviditet

Aktiens likviditet paverkar mojligheten att
handla i aktien vid 6nskad tidpunkt. Aven om
detidag finns viss likviditet i aktien, finns ingen
garanti for att det kommer att kunna gé att kopa
eller silja aktier om likviditeten i aktien avtar.

Bolaget har triffat avtal med likviditetsgarant
att uppritthdlla kop- och siljkurser 1 Bolagets
B-aktier. Investerare bor uppmirksamma att
likviditetsgarantiarrangemanget kan komma
att avbrytas 1 framtiden, baserat pa styrelsens
samlade bedomning av en mingd faktorer sisom
kostnader, marknadsforutsattningar, effektivitet,
behov, etc. Styrelsen vill sirskilt uppmirksamma
investerare pa att likviditeten i Bolagets a-aktie
understundom dr mycket svag.

Marknadsplats

Bolagets aktier av bade serie A och serie B handlas
pa AktieTorget, som ir ett virdepappersbolag
under Finansinspektionens tillsyn. AktieTorgets
marknadsplats utgor en sd kallad mTF ("Multilat-
eral Trading Facility”) Aktier som ir listade pa
en MTF omfattas inte av lika omfattande regelverk
som de aktier som dr upptagna till handel pa
reglerade marknadsplatser ("borser”). Som en
foljd av skillnader 1 de olika regelverkens
omfattning, kan en placeringiaktier som handlas
pa AktieTorget vara mer riskfylld an en placering
1 aktier som handlas pd en reglerad marknads-
plats. En av skillnaderna mellan regelverken
bestar i kraven pé informationsgivning.
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Aktiekapital och agarforhdllanden

Bolaget har emitterat stamaktier av tvd serier, serie A och serie B. Det totala antalet ak-
tier fore nyemissionen uppgar till 22 569 940, fordelat pd 5 059 ooo A-aktier och 17 510
940 B-aktier. A-aktien ger 10 roster per aktie och B-aktien ger 1 rost per aktie, meniallt
ovrigt medfor varje aktie av serie A respektive B lika ritt till andel i Bolagets tillgangar
och resultat.

Enligt Bolagets bolagsordning skall antalet aktier vara ligst 22 569 940 och hdgst 9o
279 760. Stamaktier av serie B far emitteras till ett belopp motsvarande sammanlagt hogst
100 % av aktiekapitalet. Stamaktier av serie A fir emitteras till ett belopp motsvarande
sammanlagt hogst 25 % av aktiekapitalet.

Enligt bolagsordningen kan Bolaget dven emittera preferensaktier. Preferensaktier ger
1 rost per aktie och fir emitteras till ett belopp motsvarande sammanlagt hogst 100 % av
aktiekapitalet. Preferensaktier har enligt bolagsordningen i vissa fall prioritet vid utdel-

ning och likvidation. Bolaget har till dags dato inte emitterat ndgra preferensaktier.

Aktiekapital

Bolagets aktiekapital uppgar fore nyemissionen
till 2 256 994 kronor. Aktiekapitalet ar fordelat pa
22 569 940 aktier med ett kvotvirde pd o,10 kr per
aktie. Enligt bolagsordningen skall Bolagets ak-
tiekapital utgora lagst 2 256 994 kronor och hogst
9 027 976 kronor.

Bolagets aktier 4r upprittade enligt svensk ritt
och ir utgivna i svenska kronor och samtliga ut-
givna aktier ar fullt betalda och registrerade hos
Bolagsverket.

Aktiebok

Bolagets aktiebok med uppgift om aktieigare
hanteras av Euroclear Sweden AB, ORG. NR 556112~
8074, med postadress Box 191, SE-101 23 STOCK-
HOLM, Sverige. Aktiedgare i Bolaget erhaller inga
tysiska aktiebrev. Samtliga transaktioner med Bo-
lagets aktier sker pa elektronisk vig genom beho-
riga banker och virdepappersforvaltare.

Handel i Bolagets aktier
Slottsvikens aktier dr sedan 21 november 1997
noterade pd AktieTorgets lista. Bide a-aktien
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och B-aktien ar noterade och handlas under sym-
bolen sLoTT A respektive sLoTT B och har 151N
SE0000102840 respektive sEoooo102857. Aktie-
handeln sker via AktieTorgets handelssystem
iNET Nordic, och kan foljas pd AktieTorgets,
bankers och fondkommissionirers sidor. En
handelspost omfattar en (1) aktie.

Utdelning

Samtliga stamaktier harlika ritt till utdelning. De
iden foreliggande nyemissionen utgivna aktierna
medfor rite till utdelning fran och med verk-
samhetsiret 2016. Den som pa faststalld avstim-
ningsdagdrinfordiaktieboken elleriforteckning
enligt 5 kap. 11 §aktiebolagslagen (2005:551) skall
anses behorig att mottaga utdelning och vid fond-
emission ny aktie som tillkommer aktiedgare,
samt att utova aktiedgaren foretradesritt att del-
taga 1 emission.

I det fall ndgon aktiedgare inte kan nds genom
Euroclear kvarstdr dennes fordran pd utdelnings-
beloppet mot och begrinsas endast genom regler
om preskription. Vid preskription tillfaller utdel-
ningsbeloppet Bolaget.
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Det foreligger inga restriktioner for utdelning el-
ler sirskilda forfaranden for aktieigare bosatta
utanfor Sverige och utbetalning sker via Euro-
clear pa samma sitt som for aktiedgare bosatta
1 Sverige. For aktieagare som inte dr skatteritts-
ligt hemmahorande i Sverige utgdr dock normal
svensk kupongskatt.

Utspadningseffekter
Befintliga aktiedgare har foretriadesritt att teckna
sig for nya aktier i proportion till det antal aktier
som de innehar pé avstimningsdagen. For de ak-
tiedgare somavstdr att teckna sin andel av emissio-
nen innebar avstdendet en utspadningseffekt. Det
ursprungliga antalet aktier i Bolagetdr 22 569 940,
efter nyemissionen tillkommer 11 284 970 aktier
for att darefter vara 33 854 910 aktier, vilket mot-
svarar en 0kning av antalet aktier med 5o procent.
For de aktiedgare som avstar att teckna aktier
1 den foreliggande nyemissionen uppstir en
utspadningseffekt motsvarande 33 procent av
aktiekapitalet i Bolaget efter nyemissionen. Ut-
spadningen har berdknats som antalet nyutgivna
aktier dividerat med antal aktier efter emissionen.
Bolagsvirde fore emission beraknad pa antalet
utgivna aktier multiplicerat med emissionskurs
ar 13 542 tsek.

Ovrig information om aktierna

Séavitt styrelsen kanner till foreligger inte nagra
aktiedgaravtal mellan Bolagets dgare. Det saknas
inskrankningar i ritten att fritt 6verldta Bolagets
aktier, och savitt styrelsen kinner till foreligger
inte nagot avtal om att inte silja aktier under viss

tid (sd kallad lock-up).

P3 begiran av idgare av aktier av serie A kan
aktier av serie A omvandlas till aktier av serie B,
sd kallad omstimpling. Under det senaste raken-
skapsdret omvandlades totalt 15 598 a-aktier till
B-aktier efter begiran av aktiedgare.

Det har inte férekommit nigra offentliga upp-
kopserbjudanden avseende Bolagets aktier under
innevarandeeller foregdende rikenskapsar, och ak-
tierna ar inte understillda tvingande 6vertagande
bud, ritt till tvangsinlosen eller avyttringsritt.

Det finns inga utestdende konvertibler, teck-
ningsoptioner, eller andra instrument som kan
konverteras eller omvandlas till nya aktier och sa-
ledes resultera 1 utspadning for aktiedgarna, och
Bolaget har inte heller gjort nagra utfistelser om
attiframtiden utge sidana instrument.

Aktiedgarnas godkannande av nyemissionen
Styrelsens beslut om att genomfora nyemissionen
gors med stod av det bemyndigande som limna-
des vid arsstimman den 12 april 2016.

Tilldmplig lagstiftning

Aktierna ges ut under aktiebolagslagen (2005:551)
och regleras av svensk ritt. Aktiedgares rittighe-
ter avseende vinstutdelning, rostritt, foretrades-
rattvid nyteckning av aktie med mera styrs dels av
Bolagets bolagsordning, dels av aktiebolagslagen.

Bolagets aktiedagare

Bolaget har ett relativt spritt 4gande med om-
kring 1 100 aktiedgare. Bolagets huvudigare ir
Lackarebick Holding. Omkring 95% av aktierna
dgs av svenska dgare. Det institutionella dgandet
uppgar till omkring 10%.

Storsta agare Innehav % Roster %
Lackareback Holding AB 1,3 21,8
Carl-Magnus Adolfsson 10,2 13,3
Tony Tonicton 8,6 4,8
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 8,1 4,1
Daniel Stensié AB 7,3 31
Peter Ljunggren 3,5 2,2
Skandinaviska Enskilda Banken 3,1 9,1
Kent Olsson Dédsbo 3,1 3,6
Helenedal Kapital AB 2,6 7,9
H30 Holding AB 2,4 0,8
Ovriga dgare 40,0 29,2
Totalt 100,00 100,00

kALLA: Euroclear per den 31 maj 2016 med senare av styrelsen kinda forandringar
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Forandring Foérandring Totalt Totalt
Registrerings- Kvot- av antalet av aktie- antal Varav Varav aktie-
datum Handelse varde aktier kapital aktier serie A serie B kapital
1983-06-16 Bolagsbildning 100 3300 330 000 3300 em em 330 000
1984-09-19 Nyemission 100 2700 270 000 6 000 em em 600 000
1984-12-05 Nyemission 100 2400 240 000 8400 6 000 2400 840 000
1986-06-17 Split 1:100 1 831600 ¢} 840 000 600 000 240 000 840 000
1986-06-17 Nyemission 1 11000 11000 951000 600 000 351000 951000
1988-03-14 Nyemission 1 20 000 20 000 971000 600 000 371000 971000
1990-11-20 Konvertering 1 149 160 149 160 1120160 600 000 520160 1120160
1992-03-26 Nyemission 1 1671280 1671280 2791440 1581693 1209 747 2791440
1993-10-12 Konvertering 1 200 040 200 040 2991480 1581693 1409 787 2991480
1996-08-28 Nyemission 1 4 085 840 4 085 840 7 077 320 3690 617 3386 703 7 077 320
1996-09-02 Konvertering 1 16 200 16 200 7 093 520 3690 617 3402903 7 093520
1997-09-25 Nyemission 1 1773 380 1773 380 8 866 900 4613 271 4 253 629 8866 900
1999-08-12 Nyemission 1 886 689 886 689 9753 589 5074 598 4 678 991 9753589
2001-07-20 Nyemission 1 1531381 1531381 11284 970 5074 598 6210 372 11284 970
2003-08-07 Nedsattning 0,10 0 -10156 473 11284 970 5074 598 6210 372 1128 497
2014-02-14 Nyemission 0,10 11284 970 1128 497 22 569 940 5074 598 17 495 342 2256994
2015-05-07 Omstédmpling 0,10 0 0 22569940 5059 000 17 510 940 2256994

Bolagsinformation

Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PUBL), (i detta
memorandum ’Bolaget” eller *Slottsviken’), ar ett
publikt aktiebolag och regleras av Aktiebolags-
lagen (2005:551). Bolaget registrerades den 16 juni
1983 med organisationsnummer §56229-2820.
Styrelsens site dr Goteborgs kommun,
Vistra Gotalands lin, och dess postadress ar
Kyrkogatan 24, 411 15 Géteborg, Arsredovisning
och bolagsordning kan bestallas i pappersform
frin bolaget eller himtas frin bolagets hemsida

www.slottsviken.se.

Teckningsatagande och emissionsgarantier
Ett antal aktiedgare har skriftligen limnat
bindande dtagande att teckna sin andel i den fore-

liggandenyemissionen. Teckningsitagandenahar
1 vissa fall sikerstillts via forhandstransaktion,
bankgaranti eller liknande. Ingen ersittning
utgar for dessa dtaganden. I samtliga fall avser
dtagandet teckning med stod av foretridesritt.
De aktiedgare som limnat teckningsitagande
innefattar vD, samtliga styrelseledaméter vilka
ager aktier 1 bolaget och flertalet storre agare.
Tillsammans omfattar dtagandena cirka en
fjardedel av den maximala emissionsvolymen.
Mer information framgar av tabellen nedan.
Styrelsen undersoker mojligheterna att siker-
stilla hela eller delar av resterande emissionsbelopp
med hjilp av emissionsgarantier frin ett antal
investerare. I fall sa sker kommer information att

limnas i separat pressmeddelande.

Namn Not Funktion Belopp
Jakob Osterberg 1 VD, Styrelseledamot 774 750 kr
Erik Stenberg Agare 70 668 kr
Daniel Stensi® 2 Agare 538 865 kr
Peter Hamnebo 3 Styrelseordférande 190 223 kr
Nostradamus AB Agare 95 12 kr
Totalt 1669 618 kr
NOTER:

1. Privat och via Lackarebick Holding AB 2. Privat och via Daniel Stensio AB 3. Privat och via H30 Holding AB
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Styrelse och
ledande befattningshavare

Vid arsstimman den 12 april 2016 valdes Peter Hamnebo, Fredrik Osterberg, Berit Nilsson,
David Rénnegard och Jakob Osterberg till styrelseledaméter intill tiden for nista
irsstimma. Jakob Osterberg ir verkstillande direktor sedan den 2 januari 2013,

Peter Hamnebo Styrelseordforande

Hamnebo ir styrelseledamot och styrelseordforande i Bolaget sedan januari 2013
och dr f6dd 1977. Han ir verksam vid samt Advokatfirman Tvd Lejon kB, och
har utover detta ett antal styrelseuppdrag i dgarledda bolag. Hamnebo ir bosatt i
Goteborg och har tidigare studerat vid Handelshogskolan vid Goteborgs universitet
samt vid Harvard University.

AKTIEINNEHAV I BOLAGET, EGET OCH NARSTAENDES:
o a-aktier och 536 876 B-aktier.

Fredrik Osterberg styrelseledamot

Fredrik Osterberg ir styrelseledamot i Bolaget sedan april 2016 och har under flera
ar dessforinnan varit engagerad i Slottsvikens valberedning. Han ar fodd 1975 och ir
verksam som entreprendr. Osterberg dr bosatt i usa och har tidigare studerat ekonomi
pa Handelshogskolan 1 Stockholm samt juridik pa Stockholms Universitet.

AKTIEINNEHAV I BOLAGET, EGET OCH NARSTAENDES:
2 006 252 a-aktier och 1 222 490 B-aktier.

Jakob Osterberg Styrelseledamot & verkstillande direktor

Jakob Osterberg ir styrelseledamot sedan januari 2013 och ir f6dd 1979. Han har ett
flertal styrelseuppdrag, inklusive i Bolagets huvudigare Lackarebick Holding aB och
andra bolag inom Lackarebicksfiren. Osterberg har mangarig erfarenhet av férvirv och
forvaltning av fastigheter. Han dr bosatt i Goteborg och har tidigare studerat ekonomi och
juridik vid Handelshogskolan vid Goteborgs universitet.

AKTIEINNEHAV I BOLAGET, EGET OCH NARSTAENDES:
1 386 o51 A-aktier och 1 336 449 B-aktier.
Berit Nilsson Styrelseledamot

o

;.
4 o
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Berit Nilsson dr styrelseledamot sedan april 2016 och dr f6dd 1954. Hon dr Civilingenjor
med méngirig erfarenhet frin fastighetsbranschen. Nilsson kommer nirmast fran
Statens Fastighetsverk dar hon har verkat som Fastighetschef. Hon har tidigare bland
annat varit Byggchef vid Svenska Bostidder. Nilsson ir bosatt i Stockholm och har
tidigare studerat vid Chalmers Universitet.

AKTIEINNEHAV I BOLAGET, EGET OCH NARSTAENDES:
o a-aktier och o B-aktier.

David Rénnegard styrelseledamor

David Ronnegard ir styrelsemedlem sedan mars 2015 och ar fodd 1976. Han ir
Civilekonom och Filosofie Doktor i filosofi och ar bosatt 1 Stockholm och forskar och
forelaser om bolagsstyrning, foretagsetik och hillbarhetsfragor. Tidigare har Ronnegard
studerat vid Handelshogskolan 1 Stockholm samt London School of Economics and
Political Science.

AKTIEINNEHAV I BOLAGET, EGET OCH NARSTAENDES:
o a-aktier och o B-aktier.

Ovrig information om styrelseledaméterna

Samtliga ledamoter kan nds genom Bolagets kontorsadress, Slottsviken Fastighetsaktiebolag
(puBL), Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg. Jakob Osterberg och Fredrik Osterberg ir
broder, 1 6vrigt saknas familjeband mellan ledaméterna.

Ingen av ledamoterna ir under de senaste fem dren domd i bedragerirelaterade mal,
eller dlagd naringsfoérbud.

Bolagets styrelseordforande Peter Hamnebo och Bolagets v och tillika styrelseledamot
Jakob Osterberg har under de senaste fem aren suttit i styrelsen for aktiebolag vilka har
upplosts genom fusion, fission eller likvidation. Dessutom har Peter Hamnebo inom
ramen for sin verksamhet som foretagsjuridisk radgivare fungerat som likvidator 1 ett
antal foretag de senaste ren.

Styrelseledamoternas engagemang, sivil nuvarande som historiska, 1 andra foretag
framgér av Bilaga 1. Utover vad som redovisas ovan och i Bilaga 1 har ingen av styrelse-
ledaméterna de senaste fem dren varit inblandad 1 konkurs, likvidation eller foretagsre-
konstruktion.

Styrelseledamoternas aktieinnehav i Bolaget framgér ovan.

Ytterligare information om styrelsen och dess ledamoter finns 1 Redogorelse for
valberedningens arbete och forslag infor drsstimman den 12 april 2016 publicerat den
14 mars 2016, vilket finns tillgangligt pd sivil Bolagets som AktieTorgets webbplats.

Revisor

Bolagets revisor ir det registrerade revisionsbolaget BDO med adress Box 24193, 104 §1
Stockholm, med auktoriserad revisor Peter Gardstrom som huvudansvarig revisor.
Peter Gardstrom ir auktoriserad revisor och medlem i FAR.

Transaktioner med nérstaende

Savitt styrelsen kianner till har Bolaget varken under foregdende eller innevarande riken-
skapsdr varit inblandat i nigra transaktioner som med avseende pd Aktiemarknads-
nimndens uttalande 2012:05 skulle kunna anses utgora narstdendetransaktioner.
Styrelsens bedomning ir att utover vad som ovan angetts ingen ledamot 1 styrelsen
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eller ledande befattningshavare har varit inblandad i visentliga transaktioner med
Bolaget som ligger utanfor vad som befattningen normalt omfattar eller utanfor
marknadsmaissiga villkor. Sdvitt styrelsens kinner till forekommer, utdver vad
som anforts ovan, inga sirskilda dverenskommelser med storre aktieigare, kunder,
leverantorer eller andra parter dir styrelsemedlemmar eller andra ledande befattning-
shavare ingdr i lednings- eller styrelseorgan.

Intressekonflikter

Flera styrelseledamoter dger aktier i Bolaget privat och eller via bolag. Virt att notera
ir att Bolagets verkstillande direktor och tillika styrelseledamot Jakob Osterberg
samt styrelseledamot Fredrik Osterberg ocksa innehar ledande befattningar, och
tillsammans med familj och nirstiende bolag, ir dgare av Bolagets rostmassigt storsta
agare Lackarebick Holding. Dessa forhallanden innebir att berorda personer kan ha
intressen som stér i strid med Bolagets.

For vidare information om styrelseledamoterna och dessas aktieinnehav hinvisas till
avsnitten Styrelse och ledande befattningshavare, Bolagets aktieigare, samt Bilaga 1.
Det foreligger savitt styrelsen kanner till hirutover inte nigon intressekonflikt mellan
Bolaget och ndgon styrelseledamot eller ledande befattningshavare.

Bolagsstyrning

Slottsviken ett svenskt publikt aktiebolag vars bolagsstyrning utgar ifran svensk lag,
regelverket f6r handelsplattformen AktieTorget dir Bolagets aktier dr upptagna till
handel, andra relevanta regler samt Bolagets interna riktlinjer och policies.

Svensk kod for bolagsstyrning ar inte tillimplig for Slottsviken. Bolaget stravar
dock efter att folja koden i de avseenden Bolaget finner det limpligt och praktiskt med
hansyn till Bolagets storlek och verksamhet.

Enligt aktiebolagslagen dr bolagsstimman Bolagets hogsta beslutande organ och ar
det organ, genom vilket aktiedgarnas inflytande utovas. Bolagsstimma maste, enligt
aktiebolagslagen, hallas inom sex manader frin utgdngen av varje rikenskapsar, och
Bolaget kan darutover hélla extra stimmor.

Bolagets styrelse svarar for Bolagets organisation och forvaltningen av Bolagets
angeldgenheter. Styrelseledamoterna viljs normalt av drsstimman f6r tiden intill slutet
av nista drsstimma. Styrelsens ordforande ska organisera, leda och utvirdera styrels-
ens arbete och har ett sirskilt ansvar for styrelsens arbete. Styrelsen har faststillt en
skriftlig arbetsordning for sitt arbete, som bland annat reglerar hur arbetet fordelas
inom styrelsen samt de drenden styrelsen ska behandla regelbundet. Arbetsordningen
revideras drligen och faststills pa styrelsens konstituerande sammantride. Styrelsen
har dven faststillt en instruktion {6r arbetsférdelning mellan styrelsen och verkstil-
lande direktoren.

Med hinsyn till Bolagets och styrelsens storlek har styrelsen valt att inte uppritta
ndgra sirskilda utskott eller kommittéer. Styrelsen har dirmed inga sirskilda
kommittéer for revision eller ersittning till ledande befattningshavare, utan styrelsen i
sin helhet fullgor revisionskommittéuppdraget och styrelsen, med undantag av
verkstillande direktoren, beslutar om ersittning till ledande befattningshavare.

Bolagets verkstillande direktor svarar for Bolagets 16pande forvaltning och den
dagliga verksamheten i Bolaget, i enlighet med den instruktion om arbetsférdelning
som styrelsen faststillt. Den verkstillande direktdren ansvarar dven for att 1opande
tillhandahalla styrelsen den information som behovs for att f6lja Bolagets stillning,
resultat och utveckling.

Bolagets revisorer utses av bolagsstimman for att granska Bolagets drsbokslut och
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drsredovisning samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning. Revisorn
avlimnar drligen en revisionsberattelse till arsstimman.

Slottsvikens valberedning samlar representanter for Bolagets storsta dgare samt
styrelsens ordférande som ocksd dr ssmmankallande. Valberedningen utser inom sig en
ordforande som leder valberedningens verksamhet. Valberedningen har till uppgift att
till arsstimman komma med forslag pa styrelseledamoter och revisor samt forslag till
ersattning till dessa.

Ovrigt

Det finns inga avtal mellan Bolaget eller dess dotterbolag och nigon styrelseledamot
eller ledande befattningshavare som ger denne ritt till nigon forman efter det att
uppdraget avslutats. Det finns inga sirskilda system for ledande befattningshavares
eller styrelseledamoters forvirv av aktier eller liknande. Savitt styrelsen kdanner har
till Styrelseledamoter och ledande befattningshavare med aktieinnehav inte begrinsat
sina mojligheter att avyttra aktier, avstatt rostratt eller pd ndgot annat sitt begrinsat
mojligheterna att fritt forfoga 6ver egna aktier.
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Koncernstruktur

Moderbolag - Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)

Séte och hemvist

Organisationsnummer

Datum for bolagsbildning

Datum nar bolag startade sin verksamhet
Land fér bolagsbildning

Juridisk form

Lagstiftning

Adress

Telefon

Hemsida

Dotterbolag - Slottsviken Stationen 4 AB

Séate och hemvist

Organisationsnummer

Datum fér bolagsbildning

Datum nar bolag startade sin verksamhet
Land fér bolagsbildning

Juridisk form

Lagstiftning

Adress

Telefon

Hemsida

Dotterbolag - Slottsviken Verkmastaren 4 AB

Séate och hemvist

Organisationsnummer

Datum fér bolagsbildning

Datum néar bolag startade sin verksamhet
Land fér bolagsbildning

Juridisk form

Lagstiftning

Adress

Telefon

Hemsida
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Goteborg, Vastra Gotalands Lan
556229-2820

1983-06-16

1983-06-16

Sverige

Publikt aktiebolag

Svenska aktiebolagslagen
Kyrkogatan 24, SE-41115 Goteborg
018-19 49 50

www.slottsviken.se

Goteborg, Vastra Gotalands Lan
556709-7596

2006-08-28

2006-08-28

Sverige

Privat aktiebolag

Svenska aktiebolagslagen
Kyrkogatan 24, SE-41115 Goéteborg
018-19 49 50

www.slottsviken.se

Goteborg, Vastra Gotalands Lan
556710-0473

2006-08-30

2006-08-30

Sverige

Privat aktiebolag

Svenska aktiebolagslagen
Kyrkogatan 24, SE-41115 Goteborg
018-19 49 50

www.slottsviken.se
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Dotterbolag - Slottsviken Mellby Férvaltning AB

Sate och hemvist Goteborg, Vastr
Organisationsnummer

Datum fér bolagsbildning

Datum nar bolag startade sin verksamhet

Land fér bolagsbildning

Juridisk form

a Gotalands Lan
556792-4849
2009-11-03
2009-11-03
Sverige

Privat aktiebolag

Lagstiftning Svenska aktiebolagslagen
Adress Forsta Langgatan 3, SE-413 27 Goteborg
Telefon 018-19 49 50
Hemsida www.slottsviken.se

Dotterbolag - Slottsviken Pionen 1 AB

Sate och hemvist Goteborg, Vastra Goétalands Lan

Organisationsnummer

Datum fér bolagsbildning

Datum nar bolag startade sin verksamhet
Land fér bolagsbildning

Juridisk form

556896-0339
2012-06-14
2012-06-14

Sverige

Privat aktiebolag

Lagstiftning Svenska aktiebolagslagen
Adress Forsta Langgatan 3, SE-413 27 Goteborg
Telefon 018-19 49 50
Hemsida www.slottsviken.se

Dotterbolag - Slottsviken Mellby 11:2 AB

Sate och hemvist Goteborg, Vastra Gotalands Lan

Organisationsnummer

Datum fér bolagsbildning

Datum nar bolag startade sin verksamhet
Land fér bolagsbildning

Juridisk form

556959-4152
2014-01-23
2014-01-23

Sverige

Privat aktiebolag

Lagstiftning Svenska aktiebolagslagen
Adress Forsta Langgatan 3, SE-413 27 Goteborg
Telefon 018-19 49 50
Hemsida www.slottsviken.se

Dotterbolag - Slottsviken Akterskeppet AB

Séate och hemvist Goteborg, Vastra Gotalands Lan

Organisationsnummer

Datum fér bolagsbildning

Datum néar bolag startade sin verksamhet
Land fér bolagsbildning

Juridisk form

556315-0852
1988-01-14
1988-01-14

Sverige

Privat aktiebolag

Lagstiftning Svenska aktiebolagslagen
Adress Kyrkogatan 24, SE-41115 Goteborg
Telefon 018-19 49 50
Hemsida www.slottsviken.se
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Dotterbolag - Slottsviken Férvaltning AB

Séate och hemvist

Organisationsnummer

Datum fér bolagsbildning

Datum néar bolag startade sin verksamhet
Land fér bolagsbildning

Juridisk form

Lagstiftning

Adress

Telefon

Hemsida

Dotterbolag - Conpharm Industriférvaltnings AB

Séte och hemvist

Organisationsnummer

Datum for bolagsbildning

Datum nar bolag startade sin verksamhet
Land fér bolagsbildning

Juridisk form

Lagstiftning

Adress

Telefon

Hemsida
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Goteborg, Vastra Gotalands Lan
556939-3332

2013-08-15

2013-08-15

Sverige

Privat aktiebolag

Svenska aktiebolagslagen
Kyrkogatan 24, SE-41115 Goteborg
018-19 49 50

www.slottsviken.se

Goteborg, Vastra Gotalands Lan
559023-2988

2015-08-19

2015-08-19

Sverige

Publikt aktiebolag

Svenska aktiebolagslagen
Kyrkogatan 24, SE-41115 Goteborg
018-19 49 50

www.slottsviken.se
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Ovrig information

Vasentliga avtal

Bolaget har under rikenskapsiren 2013 till 2015 ingitt ett flertal avtal om forviry av
fastigheter. Styrelsen gor bedomningen att dessa avtal ir av visentlig betydelse for
Bolaget. Utover ovan nimnda avtal har Bolaget vid tidpunkten for upprattandet av
detta memorandum enligt styrelsens bedomning inte ingdtt ndgra avtal av visentlig
betydelse.

Tvister

Bolaget har under den senaste tolvmanadersperioden inte varit part 1 nigra rittsliga
forfaranden eller skiljeforfaranden. Inte heller har under de senaste tolv midnaderna
inletts nigra ytterligare formella drenden som nyligen haft eller skulle kunna fa
betydande effekter pa Bolagets eller koncernens finansiella stillning eller I1onsamhet.
Vid tidpunkten for offentliggorandet av detta memorandum kan styrelsen heller inte se
att nagra sidana drenden eller ansprak med saklig grund skulle vara under uppsegling.

Forsdkringar
Styrelsen bedomer att Bolaget har ett adekvat forsikringsskydd for den aktuella
verksamheten.

Miljéférhallanden

Styrelsen bedomer att nigra specifika miljoforhillanden som visentligt paverkar
Bolagets mojligheter att utnyttja sina materiella fasta tillgangar for nirvarande inte kan
identifieras. Icke desto mindre arbetar Bolaget aktivt med att minska sin miljopaverkan.
Ett exempel pd detta ir strivandena att minska energianvindningen i verksamheten
genom implementering av s kallade energismarta 16sningar.

Tillgangliga handlingar

Bolaget haller foljande handlingar tillgingliga under detta dokuments giltighetstid:
Stiftelseurkund, bolagsordning, drsredovisningar for raikenskapsédren 2010, 2011, 2012,
2013 och 2014, och Bokslutsrapport for perioden 1 januari — 31 december 2015. Hand-
lingarna finns pd Bolagets kontor, med adress som ovan.

Adress- och kontaktuppgifter

Bolagets adress ir Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg med telefonnummer 018-19 49 50
och e-postadress info@slottsviken.se. Bolagets hemsida ar www.slottsviken.se. Adress-
uppgifter for styrelseledamoter och revisor anges ovan.
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Vissa skattefragor 1 Sverige

Nedan foljer en sammanfattning av vissa skatte- konsekvenser som aktualiseras med
anledning av Erbjudandet. Sammanfattningen giller endast i Sverige obegransat skatt-
skyldiga fysiska personer och aktiebolag om inte annat anges. Sammanfattningen
ar baserad pa gillande lagstiftning och ar endast avsedd som allmin information.
Sammanfattningen ar inte avsedd att uttdmmande behandla alla skattefrigor som kan
uppkomma i samband med erbjudandet. Den omfattar exempelvis inte (1) virdepapper
sominnehasavhandelsbolageller sominnehas somlagertillgingariniringsverksamhet,
(11) de sirskilda reglerna for skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsforbud vid kapi-
talforlust) och utdelning i bolagssektorn som kan bli tillimpliga da aktiedgare innehar
aktier eller ratter som anses naringsbetingade, (111) de sirskilda regler som kan bli
tillimpliga pa innehav i bolag som ér eller tidigare har varit s.k. fimansforetag eller pa
aktier som forvirvats med stod av s.k. kvalificerade andelar 1 fimansforetag, eller (1v)
aktier som forvirvas inom ramen for sirskilda strukturer, exempelvis kapital-
forsakringar eller investeringssparkonton, och som omfattas av sirskilda skatteregler.
Sarskilda skatteregler giller vidare for vissa typer av skattskyldiga, exempelvis
investmentforetag och forsikringsforetag. Beskattningen av varje enskild aktieagare
beror pd dennes speciella situation. Varje innehavare av aktier och teckningsritter bor
darfor raddfriga en skatterddgivare for att fa information om de sirskilda konsekvenser
som kan uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillimpligheten och effekten av utlindska
regler och skatteavtal.

Obegransat skattskyldiga

Med “obegriansat skattskyldiga” avses hir innehavare av aktier eller andra deldgarratter
som ar (a) en fysisk person som bor eller stadigvarande vistas i Sverige eller som har en
vasentlig anknytning till Sverige och som tidigare varit bosatta hir, eller (8) en juridisk
person som ar bildad i enlighet med svensk rittsordning.

Fysiska personer

Beskattning vid avyttring av aktier
Nir marknadsnoterade aktier eller andra deldgarritter, till exempel teckningsritter
1 Bolaget, siljs eller pa annat sitt avyttras kan en skattepliktig kapitalvinst eller en
avdragsgill kapitalforlust uppsta. Kapitalvinster beskattas 1 inkomstslaget kapital med
en skattesats om 30 procent.

Kapitalvinst respektive kapitalforlust vid avyttring av aktier och andra deldgarritter
beriknas som skillnaden mellan forsiljningsersittningen, efter avdrag for forsiljnings-
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utgifter, och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet for samtliga aktier av samma
slag och sort liggs samman och beriknas gemensamt med tillimpning av genomsnitts-
metoden. Vid forsiljning av aktier i Bolaget far alternativt schablonmetoden anvindas.
Denna metod innebir att omkostnadsbeloppet fir bestimmas till 20 procent av
forsiljningsersittningen efter avdrag for forsiljningsutgifter.

Kapitalforlust pd aktier och andra marknadsnoterade delagarratter far dras av fullt
ut mot skattepliktiga kapitalvinster som uppkommer samma ar dels pa aktier, dels pa
andra marknadsnoterade deligarritter (dock inte andelar i virdepappersfonder eller
specialfonder sisom rintefonder). Av kapitalforlust som inte dragits av genom nu
nimnda kvittningsmdjlighet medges avdrag i inkomstslaget kapital med 70 procent av
forlusten. Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges reduktion av skatten
pa inkomst av tjinst och ndringsverksamhet samt fastighetsskatt och kommunal
fastighetsavgift. Skattereduktionen medges med 30 procent av den del av underskottet
som inte dverstiger 100 0oo SEK och med 21 procent av det dterstiende underskottet.
Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar. For fysiska personer som ar
obegrinsat skattskyldiga i Sverige innehalls preliminir skatt pa utdelningar med
30 procent.

Beskattning av utdelning
Fysiska personer och dédsbon som ir obegrinsat skattskyldiga i Sverige beskattas for
utdelning i inkomstslaget kapital med en skattesats om 30 procent.

Beskattning vid utnyttjande och avyttring av teckningsratter

Utnyttjande av teckningsritter utloser normalt ingen beskattning. Anskaffningsutgiften
for en nytecknad aktie utgors av emissionskursen. For teckningsritter som forvirvats
genom kop eller pa liknande sitt (det vill siga som inte erhillits baserat pa innehav av
befintliga aktier) utgor vederlaget anskaffningsutgift. Teckningsratternas omkostnads-
belopp ska 1 sddant fall beaktas vid berikning av omkostnadsbeloppet for forvirvade
aktier.

Aktiedgare som inte vill utnyttja sin foretradesritt att delta 1 nyemissionen kan
avyttra sina teckningsritter. Detta kan medfora att en kapitalvinst eller kapitalforlust
uppstar, vilket medfor beskattning enligt vad som beskrivits. Teckningsritter som er-
hallits utan vederlag pa grund av innehav av befintliga aktier anses anskaffade for o sek.
Hela forsiljningsersittningen, efter avdrag for forsiljningsutgifter, ska siledes tas upp
till beskattning. Schablonmetoden far inte tillimpas 1 detta fall. Omkostnadsbeloppet
for de ursprungliga aktierna paverkas inte. For teckningsritter som forvirvats utgor
vederlaget omkostnadsbelopp. Om sidana teckningsritter avyttras kan kapitalvinst
eller kapitalforlust uppsta, vilket medfor beskattning enligt vad som beskrivits ovan.
Ombkostnadsbeloppet for unitritter beriknas enligt genomsnittsmetoden. Schablon-
metoden far anvindas om teckningsritter ir marknadsnoterade. En teckningsritt som
varken utnyttjas eller siljs, och darfor forfaller, anses avyttrad for o SEk.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga kapitalvinster och
utdelningar, 1 inkomstslaget niringsverksamhet med 22 procent skatt. Om aktierna
utgdr niringsbetingade andelar giller dock sirskilda regler som kan medfora skatte-
frihet. Berakning av kapitalvinst respektive kapitalforlust sker pa samma sitt som for
fysiska personer enligt vad som beskrivits ovan. Avdrag for avdragsgill kapitalforlust
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pa aktier och andra deligarritter medges endast mot skattepliktiga kapitalvinster pa
aktier och andra delagarritter. Om en kapitalforlust inte kan dras av hos det foretag
som gjort forlusten, kan den samma ar dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pd
aktier och andra delagarritter hos ett annat foretag i samma koncern, om det foreligger
koncernbidragsritt mellan foretagen och bada foretagen begir det for ett beskattningsar
som har samma deklarationstidpunkt eller som skulle ha haft det om inte nigot av
foretagens bokforingsskyldighet upphor. Kapitalforlust pd aktier och andra delagar-
ratter som inte har kunnat utnyttjas ett visst ar, far sparas (hos det aktiebolag som haft
forlusten) och dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pd aktier och andra delidgarratter
under efterfoljande beskattningsar utan begrinsning i tiden. Sirskilda skatteregler kan
vara tillimpliga pd vissa foretagskategorier eller vissa juridiska personer, exempelvis
investmentforetag.

Aktiedgare och innehavare av deldgarratter som ar begransat
skattskyldiga i Sverige
For aktiedgare som ir begrinsat skattskyldiga 1 Sverige och som erhdller utdelning pa
aktier i ett svenskt aktiebolag uttas normalt svensk kupongskatt. Detsamma giller vid
utbetalning frdn ett svenskt aktiebolag i samband med bland annat inlésen av aktier och
dterkop av egna aktier genom ett forvirvserbjudande som har riktats till samtliga aktie-
agare eller samtliga dgare till aktier av ett visst slag. Skattesatsen ar 30 procent. Kupong-
skattesatsen dr dock 1 allmanhet reducerad genom dubbelbeskattningsavtal. I Sverige
verkstiller normalt Euroclear eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier, férvaltaren
avdrag for kupongskatt, och nedsittning av killskatten till dubbelbeskattningsavtalets
skattesats sker normalt direkt vid utdelningstillfillet, Aterbetalning av killskatt kan
aven begiras fran Skatteverketide fall da killskatt innehéllits med en for hog skattesats.
Aktiedgare och innehavare av andra deligarritter som ir begransat skattskyldiga
1 Sverige — och som inte bedriver verksamhet fran fast driftstille i Sverige — kapital-
vinstbeskattas normalt inte 1 Sverige vid avyttring av aktier eller andra deldgarratter.
Aktiedgare respektive innehavare av andra delagarritter kan emellertid bli féremal for
beskattning i sin hemviststat. Enligt en sirskild regel blir dock fysiska personer som
ar begrinsat skattskyldiga 1 Sverige foremal for kapitalvinstbeskattning 1 Sverige vid
avyttring av aktier och andra deldgarritter i Bolaget, om de vid nagot tillfille under
det kalenderdr dd avyttringen sker eller under de foregdende tio kalenderdren har varit
bosatta i Sverige eller stadigvarande vistats 1 Sverige. Tillimpligheten av regeln ar dock
iflera fall begrinsad genom dubbelbeskattningsavtal.
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Styrelseledamoternas engagemang
1 andra bolag an moderbolaget

Peter Hamnebo

Aktuella engagemang

* Slottsviken Akterskeppet AB (556315-0852), Styrelseledamot, Ordforande

* Hamnwidgens Taxi AB (556471-2254), Styrelsesuppleant

* Slottsviken Stationen 4 AB (556709-7596), Styrelseledamot, Ordforande

* Slottsviken Verkmastaren 4 AB (556710-0473), Styrelseledamot, Ordforande

* Fordringsforvaltning i Goteborg aB (556718-4741), Styrelseledamot

* Lynx Juridik AB (556718-4766), Styrelseledamot

* 130 Holding aB (556758-0070), Styrelseledamot

* ALT Maskinuthyrning AB (556781-1673), Styrelseledamot

* Slottsviken Mellby Forvaltning AB (556792-4849), Styrelseledamot, Ordforande
* Skepparevigens Affirsutveckling AB (556804-9398), Styrelseledamot

* Slottsviken Pionen 1 AB (556896-0339), Styrelseledamot, Ordférande

* Slottsviken Forvaltning AB (556939-3332), Styrelseledamot, Ordforande

* Slottsviken Mellby 11:2 AB (556959-4152), Styrelseledamot, Ordforande

* Conpharm Industriférvaltnings AB (559023-2988), Styrelseledamot, Ordforande
* Mercy Housing AB (559031-3507), Styrelseledamot, Ordfoérande

Engagemang de senaste fem aren

* Fastighetsaktiebolaget Alvhemsgatan 6 (556028-0603), Styrelseledamot 2005-10-17
— 201§-01-14.

* Slottsviken Mellby 11:2 int AB (556113-8784), Styrelseledamot samt Ordforande 2015-
08-14 — 2015-12-17. Bolaget sedermera upplost genom fusion 2015-12-17.

» uHGS Holding Aktiebolag (556480-8672), Styrelseledamot 2011-10-03 — 2016-05-26
samt Ordforande 2013-09-13 — 2016-05-26.

* Winner Ventures Gothenburg AB (556796-9745), Styrelsesuppleant 2010-02-11 —
2013-06-13. Likvidation beslutad 2014-09-30, konkurs avslutad 2015-04-13.

* ALT Maskintjanst AB (556868-0721), Styrelseledamot 2011-10-17 - 2012-03-01. Bola-
get sedermera forsatt i konkurs 2014-02-19.

* Trefast Varv aB (556896-0347), Styrelseledamot samt Ordférande 2013-07-04 —
2014-08-22.

» MEJP Forvaltning AB (556896-2343), Styrelseledamot 2012-06-18 — 2013-10-24.
Bolaget sedermera upplost genom fusion 2013-10-24

* Kungsleden Majulius aB (556981-8775), Styrelseledamot samt Ordforande 2014-09-
2§ — 2014-10-20

* Bostadsrittsforeningen Alvhemsgatan 6 (769611-8434), Styrelseledamot 2009-07-20
— 2013-11-04
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Uppdrag som likvidator

Scandinavian Gourmet Catering AB (556649-0552), Likvidation avslutad 2015-07-24,
Likvidator

Lerlycke Ror AB (556658-4727, Likvidation avslutad 2011-06-27), Likvidator

Homa & Homa aB (556665-3696), Likvidation avslutad 2011-12-30, Likvidator
Simon Thyr Aktiebolag (556756-5782), Likvidation avslutad 2011-12-06, Likvidator
Captive Media Vision AB (556759-4527, Likvidation avslutad 2011-12-20), Likvidator

Fredrik Osterberg

Aktuella engagemang

Helenedal Kapital aB (556759-6506), Sverige, Agare

Pedernales Cellars, LLc, (Tx800625199), United States, Styrelseordforande, President
Armadillo’s Leap Winery, LLcC (TX802154285), United States, Member

Stonewall Cellars, Lrc (Tx801434196), United States, Member

Engagemang de senaste fem aren

Jakob Osterberg

Aktuella engagemang

Slottsviken Akterskeppet AB (556315-0852), Styrelseledamot

Prime Predictions AB (556696-8417), Styrelsesuppleant

Aktiebolaget Svensk Skirgird (556707-2193), Styrelsesuppleant
Lackarebick Fastigheter Toreboda aB (556709-7174), Styrelseledamot, vD
Slottsviken Stationen 4 AB (556709-7596), Styrelseledamot

Slottsviken Verkmastaren 4 AB (556710-0473), Styrelseledamot

Touriga AB (556727-9160), Styrelseledamot

Lackarebick Service AB (556739-0835), Styrelseledamot, vD

Helenedal Kapital aB (556759-6506), Styrelseledamot

Slottsviken Mellby Forvaltning AB (556792-4849), Styrelseledamot

HHGS Handelsboden AB (556810-9291), Styrelseledamot, Ordférande
Generalens AB (556815-5609), Styrelsesuppleant

Daniel Stensio aB (556825-0160), Styrelsesuppleant

Lackarebick Holding AB (556864-1475), Styrelseledamot, vD, Agare
Slottsviken Pionen 1 AB (556896-0339), Styrelseledamot

Lackarebick Fastigheter Pinotage AB (556896-0354), Styrelseledamot
Slottsviken Forvaltning AB (556939-3332), Styrelseledamot

Slottsviken Mellby 11:2 AB (556959-4152), Styrelseledamot, Ordférande
Conpharm Industriforvaltnings AB (559023-2988), Styrelseledamot, vD
Numeratum AB (§59062-4572), Extern firmatecknare

von Lukacs Design AB (559064-0784), Extern firmatecknare

HsB Bostadsrittsforening Vorten i Goteborg (716443-9627), Styrelseledamot
HHAPA Business Center ekonomisk forening (769622-4034), Styrelseledamot
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Engagemang de senaste fem aren

e Slottsviken Mellby 11:2 int AB (556113-8784), Styrelseledamot 2015-08-14 — 2015-12-
17. Bolaget sedermera upplost genom fusion 2015-12-17.

e uHGs Holding Aktiebolag (556480-8672), Styrelseledamot 2006-03-18 — 2011-09-05

o Lfasfission AB (556667-5590), Styrelseledamot, vD 200§-0§-21 - 2012-06-14. Agare.
Bolaget upplost genom fission 2012-06-14

o Trefast Varv AB (556896-0347), Styrelseledamot 2012-06-14 — 2014-08-22

e MEJP Forvaltning AB (556896-2343), Styrelseledamot samt Ordforande 2012-06-18 —
2013-05-28

e Kungsleden Majulius AB (556981-8775), Styrelseledamot 2014-09-25 — 2014-10-20

¢ Bohmus (790916-xxxX-00001), Innehavare 200§-01-14 — 2015-06-23

Berit Nilsson

Aktuella engagemang

¢ Decisionpoint AB (556568-6598), Extern vD

® Reddere Invest AB (556850-2495), Styrelseledamot

® Bostadsrittsforeningen Slalomsvingen (769606-8407), Styrelsesuppleant

¢ Engagemang de senaste fem dren:

® Bostadsrittsforeningen Brandvakten § (714000-2259), Styrelsesuppleant 2010-07-14
— 2011-09-10 samt Styrelseledamot 2011-09-10 — 2015-06-23

Engagemang de senaste fem aren

David Ronnegard

Aktuella engagemang

¢ Dr. Ronnergard Consulting (761016-xxxX-00001), Innehavare

Engagemang de senaste fem aren

MEMORANDUM ¢« NYEMISSION JULI 2016 - SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL)



Bolagsordning

§3
§4
§s

Bolagets firma ir Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ).

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, iga och
forvalta fast och 16s egendom sdsom fastigheter, virdepapper, kapital eller lakeme-
delspatent samt bedriva dirmed forenlig rorelse.

Bolagets styrelse skall ha sitt site i Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lan.
Bolagets aktiekapital skall utgora lagst 2 256 994 kronor och hogst 9 027 976 kronor.

5.1 Aktieslag

Antalet aktier skall vara ligst 22 569 940 och hogst 90 279 760. Aktier av tre slag
far ges ut, stamaktier av serie A och serie B, samt preferensaktier. Preferensaktier
och stamaktier av serie B fir emitteras till ett belopp motsvarande sammanlagt
hogst 100 % av aktiekapitalet. Stamaktier av serie A fir emitteras till ett belopp
motsvarande sammanlagt hogst 25 % av aktiekapitalet. Stamaktie av serie A med-
for tio roster och stamaktie av serie B samt preferensaktie medfor vardera en rost.

5.2 Vinstutdelning

Preferensaktierna skall medfora foretridesritt framfor stamaktierna till rlig ut-
delning av tjugotva kronor och femtio 6re (22,50 kr) per aktie med kvartalsvis ut-
betalning om §,625 kronor per aktie. Avstimningsdagar for utbetalningarna skall
varasista vardagenijuni, september respektive december manad efter drsstimman
samt mars manad dret efter drsstimman.

Om ingen utdelning limnats till preferensaktiedgare, eller om endast utdelning
understigandes tjugotvd kronor och femtio ore (22,50 kr) per preferensaktie lim-
nats under ett eller flera ar, skall preferensaktierna medfora ritt att av foljande
ars utdelningsbara medel ocksa erhilla Innestdende Belopp, sasom det definieras
nedan, (innefattande pd Innestdende Belopp belopande Upprikningsbelopp sa-
som det definieras nedan) innan utdelning pa stamaktierna sker. Om ingen utdel-
ning limnas eller om endast utdelning understigande tjugotva kronor och femtio
ore (22,50 kr) per preferensaktie limnats under ett eller flera ar ankommer det pa
foljande ars drsstimma att fatta beslut om fordelningen av den kvartalsvisa utbe-
talningen av Innestiende Belopp. Preferensaktierna skall i 6vrigt inte medfora
ndgon ritt till utdelning. Vid varje enskilt kvartal liggs skillnaden mellan 5,625
kronor och utbetalad utdelning per preferensaktie (forutsatt att den vid drsstimma
beslutade utdelningen understiger tjugotva kronor och femtio ore (22,50 kr) till
"Innestdende Belopp". For det fall utdelning pa preferensaktie sker enligt beslut
vid annan bolagsstimma 4n drsstimma skall utdelat belopp per preferensaktie dras
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frin Innestiende Belopp. Avdraget skall ske per den dag di utbetalning sker till
preferensaktiedgare och dirvid anses utgora reglering av den del av Innestiende
Belopp som uppkommit forst i tiden. Innestdende Belopp skall riknas upp med
en faktor motsvarande en drlig rintesats om tta (8) procent ("Upprikningsbelop-
pet"), varvid upprikning skall ske med borjan frin den kvartalsvisa tidpunkt da
utbetalning av utdelningen skett och baseras pa skillnaden mellan 5,625 kronor
och den vid samma kvartalsvisa tidpunkt utbetalade utdelningen per preferens-
aktie. For det fall denna berikning sker vid en annan tidpunkt dn vid ett helt drtal
raknat fran dag da tillagg respektive avdrag har skett frin Innestiende Belopp,
skall upprakning av belopp som lagts till eller dragits ifrdn ske med ett belopp
motsvarande upprikningsfaktorn multiplicerad med den kvotdel av dret som har
forflutit. Upplupet Upprikningsbelopp liggs till Innestdende Belopp och skall
darefter ingd i berakningen av Upprikningsbeloppet.

5.3 Emissioner

Vid sddan nyemission av aktier som sker mot kontant betalning eller genom kvitt-
ning har aktiedgarna foretridesritt till de nya aktierna pa det sittet att gammal
aktie ska ge foretradesritt till ny aktie av samma slag, att aktier som inte tecknas av
deiforsta hand berattigade aktiedgarna ska erbjudas samtliga dgare av aktier samt
att, om inte hela antalet aktier som tecknas pd grund av sistnimnda erbjudande
kan ges ut, aktierna ska fordelas mellan tecknarna i forhillande till det antal aktier
de forut dger och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Vid sidan nyemission av aktier som sker mot kontant betalning eller genom
kvittning av endast ett aktieslag har aktieigarna foretradesritt till de nya aktierna
iforhallande till det antal aktier de forut ager.

Vid sddan emission av teckningsoptioner eller konvertibler som sker mot kon-
tant betalning eller genom kvittning har aktiedgarna foretradesrittatt teckna teck-
ningsoptioner som om emissionen gillde de aktier som kan komma att nytecknas
pa grund av optionsritten respektive foretradesritt att teckna konvertibler som om
emissionen gillde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebira ndgon inskrinkning i mojligheten att fatta
beslut om emission av aktier, teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse
frin aktiedgarnas foretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission far ske endast genom utgivande
av stamaktier, varvid, om bade stamaktier av serie A och serie B tidigare utgivits,
det inbordes forhillandet mellan de stamaktier av serie A och serie B som ges ut
genom fondemissionen och redan utgivna stamaktier av serie A och serie B skavara
oforiandrat. Dirvid giller att endast stamaktiedgarna har ritt till de nya aktierna.
Finns bide stamaktier av serie A och serie B utgivna fordelas fondaktierna mellan
stamaktiedgarna i forhéllande till det antal stamaktier av samma aktieslag som de
forut ager. Vad nu sagts ska inte innebira nigon inskrinkning 1 mojligheten att
genom fondemission, efter erforderlig indring av bolagsordningen, ge ut aktier av
nytt slag.

5.4 Inlosen

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan frdn och med
ar 2017 dgarum genom inlsen av ett visst antal eller samtliga preferensaktier enligt
foljande grunder. Beslut om inlosen av preferensaktier och det antal preferensak-
tier som varje gang ska inlosas fattas av bolagsstimma eller, efter bemyndigande
fran bolagsstimma, av styrelsen.
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§6
§7

§8
§9

Fordelningen av vilka preferensaktier som skall inlosas skall ske pro rata i forhil-
lande till det antal preferensaktier som varje preferensaktieigare dger vid tidpunk-
ten for bolagsstimmans beslut om inlésen. Om fordelningen enligt ovan inte gir
jamnt upp skall styrelsen besluta om fordelningen av 6verskjutande preferensak-
tier som skall inlosas. Om beslutet bitrids av samtliga preferensaktieigare kan
dock stimman besluta vilka preferensaktier som skall inlosas.

Innehavare av till inlosen bestimd preferensaktie skall vara skyldig att tre mana-
der efter detatthan underrittats om inlosningsbeslutet mottaga losen for aktien med
ett belopp berdknat som summan av trehundrafemtio (350) kronor plus Innestiende
Belopp enligt punkt 5.2 (innefattande pa Innestdende Belopp belopande Upprik-
ningsbelopp till och med den dag di 16senbeloppet forfaller till betalning). Fran den
dag, da losenbeloppet forfallit till betalning, upphor all rinteberikning darpa.

5.5 Bolagets upplosning

Upploses bolaget skall preferensaktierna medfora ritt att ur bolagets behallna
tillgadngar erhalla ett belopp per aktie beriknat som summan av trehundra (300)
kronor samt eventuellt Innestdende Belopp enligt punkt 5.2 (innefattande pa Inne-
stiende Belopp belopande Upprikningsbelopp) innan utskiftning sker till dgarna
av stamaktierna. Preferensaktierna skall i 6vrigt inte medfora ndgon rat till skif-
tesandel.

5.6 Omvandlingsforbehall

P3 begiran av dgare av aktier av serie A ska aktier av serie A kunna omvandlas till
aktier av serie B. Begiran om omvandling ska goras skriftligen hos bolagets sty-
relse. Dirvid ska anges hur manga aktier som 6nskas omvandlade. Omvandling
ska genastanmailas for registrering och ar verkstalld nir registrering har skett samt
antecknats i avstimningsregistret.

Styrelsen skall bestd av tre till tio ledaméter med hogst tio suppleanter.

Bolaget skall ha en eller tvd revisorer med eller utan suppleanter alternativt ett
registrerat revisionsbolag.

Bolagets rikenskapsar skall vara kalenderar.
P4 drsstamman skall f6ljande drenden forekomma till behandling;

1. Valav ordférande vid stimman.

Upprittande och godkidnnande av rostlingden.
Godkinnande av dagordningen.

Val av justeringsman.

Provning av om staimman blivit behorigen sammankallad.

Y-S o A

Foredragning av drsredovisningen och revisionsberittelsen samt, i forekom-

mande fall, koncernredovisningen och koncernrevisionsberittelsen.

7. Beslut om

a. om faststillelse av balansrikningen och resultatrikningen samt, i fore-
kommande fall, koncernresultatrikningen och koncernbalansrakningen.

b. ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstillande direktoren.
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen.
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8. Faststillande av arvoden &t styrelsen och, i forekommande fall, revisorerna.

9. Val av antalet styrelseledamoter, styrelseledamoter och, 1 forekommande fall,
revisorer .

10. Annat drende, som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller bolag-

sordningen.

§ 10 Kallelse till arsstaimma samt kallelse till extra bolagsstimma dir friga om andring
av bolagsordningen kommer att behandlas skall utfirdas tidigast sex veckor och
senast fyra veckor fore stimman. Kallelse till annan extra bolagsstimma skall
utfirdas tidigast sex veckor och senast tvé veckor fore stimman.

Kallelse till bolagsstimma skall ske 1 Post- och Inrikes Tidningar och pa
Bolagets webbplats. Att kallelse skett annonseras i Dagens Industri.

Aktiedgare skall, for att fa delta i bolagsstimma, anmala sig hos bolaget senast
den dag som anges i kallelsen till stimman. Denna dag far ej vara sondag, annan
allmin helgdag, lordag, midsommarafton, juldag eller nyarsafton och ej infalla
tidigare an femte vardagen fore stimman.

Aktiedgare far vid bolagsstimma medfora ett eller tvé bitriden, dock endast om
aktiedgaren gjort anmilan hirom till bolaget pa det sitt som anges i foregaende
stycke.

§ 11 Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstimningsregister enligt lagen
(1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument.

Antagen vid drsstimma den 27 mars 2015
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Villkor och anvisningar

Foretradesratt till teckning

Den som pd avstimningsdagen den 29 juni 2016
ar aktiedgare 1 Slottsviken Fastighetsaktiebolag
AB (PUBL) ager foretradesratt att teckna aktier 1
Foretridesemissionenirelation till tidigare inne-
hav, oavsett serie. Tva (2) innehavda aktier, oav-
sett serie i Slottsviken, berittigar till teckning av
en (1) nyemitterad B-aktie till kursen 0,60 sEX per
aktie. Vid fullteckning av foretridesemissionen
emitteras hogst 11 284 970 aktier som tillfér Bo-
laget cirka 6,7 MsEK fore emissionskostnader.

Teckningsrétter

Aktiedgare i Slottsviken erhiller for varje (1)
innehavd aktie, oavsett serie, en (1) tecknings-
ratt. Det krivs tva (2) teckningsritter for att
teckna en (1) ny B-aktie.

Teckningskurs
Teckningskursen dr o,60 sEx per B-aktie. Courtage
utgar ej.

Avstédmningsdag

Avstimningsdag hos Euroclear Sweden AB (nedan
”Euroclear”) for ratt till deltagande i Foretradese-
missionen ar den 29 juni 2016. Sista dag for handel
i Slottsvikens aktie med ratt till deltagande i Fore-
tradesemissionen ar den 27 juni 2016. Forsta dag
for handel i Slottsvikens aktie utan ratt till delta-
gande i Foretradesemissionen ar den 28 juni 2016.

Teckningstid

Teckning av aktier med stdd av teckningsritter
skall ske under tiden frin och med den 1 juli 2016
tillochmed den 20juli 2016. Efter teckningstidens
utging blir outnyttjade teckningsritter ogiltiga
och forlorar direfter sitt varde. Outnyttjade teck-
ningsritter bokas bort frin respektive aktieagares
vp-konto utan sirskild avisering frin Euroclear.
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Handel med teckningsratter

Handel med teckningsritter dger rum pa Aktie-
Torget under perioden 1 juli 2016 till och med
den 18juli 2016. Aktiedgare skall vinda sig direkt
till sin bank eller annan forvaltare med erforder-
liga tillstind f6r att genomféra kop och forsilj-
ning av teckningsritter. Teckningsritter som
forvarvas under ovan nimnda handelsperiod ger,
under teckningstiden, samma ritt att teckna nya
aktier som de teckningsratter aktieigare erhaller
baserat pd sinainnehaviBolaget pd avstimnings-
dagen. Erhillna teckningsritter maste antingen
anviandas for teckning senast den 20 juli 2016 el-
ler siljas senast den 18 juli 2016 for att inte for-
falla virdelosa.

Emissionsredovisning

och anmalningssedlar

Direktregistrerade aktiedgare

De aktiedgare eller foretridare for aktiedgare som
pé avstimningsdagen den 29 juni 2016 ir registre-
rade iden av Euroclear f6r Bolagets rikning forda
aktieboken, erhéller fortryckt emissionsredovis-
ning med vidhidngande inbetalningsavi, sirskild
anmilningssedel, teaser samt anmailningssedel
for teckning utan foretride. Information kom-
mer att finnas tillgingligt pd Bolagets hemsida
www.slottsviken.se samt Aqurat Fondkommis-
sions hemsida www.aqurat.se for nerladdning.
Den som ir upptagen i den 1 anslutning till
aktieboken sirskilt forda forteckning 6ver pant-
havare med flera, erhaller inte ndgon information
utan underrittas separat. VP-avi som redovisar
registreringen av teckningsritter pa aktiedgares
vr-konto utsindes ej.
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Teckning med stéd av féretrddesratt
Teckning med stod av foretridesritt skall ske
genom samtidig kontant betalning senast den 20
juli 2016. Teckning genom betalning skall goras
antingen med denfortrycktainbetalningsavisom
bifogas emissionsredovisningen, eller med den
inbetalningsavi som ar fogad till den sirskilda
anmilningssedeln enligt foljande tva alternativ:

1. Emissionsredovisning — fortryckt inbetal-
ningsavi 1 det fall samtliga pa avstimnings-
dagen erhdllna teckningsritter utnyttjas
for teckning skall endast den fortryckta
inbetalnings avin anviandas som underlag for
teckning genom kontant betalning. Sarskild
anmilningssedel skall dd ej anvindas.

2. Sirskild anmilningssedel

I det fall ett annat antal teckningsritter an vad
som framgar av den fortryckta emissionsredo-
visningen utnyttjas for teckning, t ex genom att
teckningsritter forvirvas eller avyttras, skall
den sirskilda anmilningssedeln anvindas som
underlag for teckning genom kontant betalning.
Aktiedgaren skall pd anmailningssedeln uppge
detantal teckningsritter som utnyttjas, antal ak-
tier som denne tecknar sig for samt belopp att be-
tala. Om betalning sker pa annat sitt in med den
vidhingande inbetalningsavin skall vr-konto
anges som referens. Ofullstindig eller felaktigt
ifylld anmilningssedel kan komma att limnas
utan avseende. Sirskild anmilningssedel kan er-
hallas fran Aqurat Fondkommission pa nedan-
stiende telefonnummer. Ifylld anmilningssedel
skall i samband med betalning skickas eller faxas
enligt nedan och vara Aqurat Fondkommission
tillhanda senast klockan 15.00 den 20 juli 2016.
Anmalan dr bindande.

Aqurat Fondkommission AB

Arende: Slottsviken

BOX 7461

103 92 Stockholm

Fax: 08-684 o5 8o1

Telefon: 08-684 o5 800

Mejl: info@aqurat.se (inskannad anmalningssedel)

Forvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Slottsviken

ar forvaltarregistrerade hos bank eller annan
forvaltare erhiller ingen emissionsredovisning
eller 6vrigt material. Teckning och betalning
skall ske i enlighet med anvisningar frin
respektive forvaltare.

Teckning utan féretradesratt

For det fall inte samtliga aktier tecknats med
stod av teckningsritter ska styrelsen bestimma
att tilldelning av aktier utan stdd av tecknings-
ratter ska dga rum inom ramen for emissionens
hogsta belopp. Sddan tilldelning skaiforsta hand
ske till dem som har tecknat aktier med st6d av
teckningsritter och som 6nskar teckna ytterli-
gare aktier, pro rata i forhillande till deras teck-
ning med stod av teckningsritter, i andra hand
till andra som har anmalt intresse av att teckna
aktier utan stod av teckningsritter, pro rata i for-
héllande till deras teckning, samt i tredje hand
till de som har limnat emissionsgarantier avse-
ende teckning av aktier pro rata i férhéllande till
stallda garantier.

Av praktiska hinsyn far styrelsen vid beslut
om tilldelning besluta om att tilldelning enligt
foregdende endast sker av ett visst minsta antal
aktier.

Anmailan om att teckna aktier utan foretrades-
ratt skall goras pa anmilningssedeln ”Teckning
utan stod av teckningsritter” som finns att ladda
ner frin www.aqurat.se.

For forvaltarregistrerade aktiedgare ska an-
milan om teckning av aktier utan foretradesritt
goras till respektive forvaltare och i enlighet med
instruktioner frin denne, eller om innehavet
ar registrerat hos flera forvaltare, frin envar av
dessa. Observera att den som har en depa med
specifika regler for virdepapperstransaktioner,
exempelvis investeringssparkonto (1sk) eller ka-
pitalforsikringskonto (xE), maste kontrollera
med den bank/forvaltare som for kontot, om for-
virv av vairdepapper inom ramen for Erbjudandet
ir mojligt. Anmalan skall i s fall goras i samfor-
stind med den bank/forvaltare som for kontot.

Ofullstindig eller felaktigt ifylld anmalnings-
sedel kan komma att limnas utan avseende. Det ar
endast tillatet att insdnda en (1) anmalningssedel
“Teckning utan stod av teckningsritter”, i det
fall fler an en (1) sddan anmilningssedel insandes
kommer enbart den sist erhilla att beaktas, och
ovrigasidana anmailningssedlar kommer sdledes
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att limnas utan avseende. Anmailningssedeln
skall vara Aqurat Fondkommission aB tillhanda
senast klockan 15.00 den 20 juli 2016. Anmilan
ar bindande.

Tilldelning vid teckning utan foretradesratt
Besked om eventuell tilldelning av B-aktier,
tecknade utan foretridesritt, limnas genom
oversindande av tilldelningsbesked i form av en
avrikningsnota. Likvid skallerldggastillbankgiro
enligtinstruktion pd avrakningsnotan. Notera att
det ¢j finns nigon mojlighet att dra beloppet frin
angivet vr-konto eller depa. Erlaggs inte likvid 1
ratt tid kan aktierna komma att 6verlatas till an-
nan. Skulle forsiljningspriset vid sddan 6verlatel-
sekommaattunderstiga priset enligt erbjudandet,
kan den som ursprungligen erhillit tilldelning av
dessa aktier komma att fa svara for hela eller delar
av mellanskillnaden. Ndgot meddelande limnas
inte till den som inte erhallit tilldelning.

Aktiedgare bosatta i utlandet

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock ej
aktiedgare bosattaiusa, Australien, Hong Kong,
Japan, Kanada, Schweiz, Singapore, Sydafrika,
Nya Zeeland) och vilka dger ritt att teckna aktier
i Foretradesemissionen, kan vinda sig till Aqurat
Fondkommission pa telefon enligt ovan for in-
formation om teckning och betalning. P4 grund
av restriktioner i vardepapperslagstiftningen i
UsA, Australien, Schweiz, Japan, Nya Zeeland,
Singapore, Sydafrika, Hong Kong eller Kanada
kommer inga teckningsritter att erbjudas
innehavare med registrerade adresser 1 nagot av
dessa linder. I enlighet dirmed riktas inget er-
bjudande att teckna aktier i Slottsviken till ak-
tiedgare i dessa linder.

Betalda och tecknade aktier ("BTA”)
Teckning genom betalning registreras hos Euro-
clear s3 snart detta kan ske, vilket normalt inne-
bar nigra bankdagar efter betalning. Direfter
erhaller tecknaren en vr-avi med bekriftelse pa
att inbokning av betalda tecknade aktier (BTA)
skett pd tecknarens vr-konto. Tecknade aktier ar
bokforda som BTA pd vr-kontot tills Foretrade-
semissionen blivit registrerad hos Bolagsverket.
Enligt aktiebolagslagen fir under vissa forut-
sattningar del av Foretridesemissionen registre-
rasvid Bolagsverket. Omdennamojlighettill del-

registrering utnyttjasiforeliggande Nyemission,
kommer flera serier av BTA att utfirdas varvid
den forsta serien benimns ”BTA 1”7 1 Euroclear.
BTA I kommer att omvandlas till aktier sa snart
en forsta eventuell delregistrering skett. En an-
dra serie av BTA ("BTA 2”) kommer att utfirdas
for teckning vilken skett vid sddan tidpunkt att
tecknade aktier inte kunnat inkluderas i den for-
sta delregistreringen och omvandlas till aktier sa
snart Foretridesemissionen slutgiltigt registre-
rats vilket beriknas ske omkring vecka 31, 2016.
Aktiedgare vilka har sitt innehav pa depd hos
bank eller fondkommissionir erhaller informa-
tion fran respektive forvaltare.

Handel i BTA

Handel med BTA dger rum pd AktieTorget fran
och med den 1 juli 2016 fram till dess att Fore-
tridesemissionen registrerats hos Bolagsverket.
For det fall delregistrering av Foretridesemis-
sionen sker och flera serier av BrA utfirdas
kommerdessaserierinteatthandlassamtidigtpa
AktieTorget. Tecknade aktier ir bokférda som
BTA pa vp-kontot tills Foretridesemissionen
blivit registrerad hos Bolagsverket, vilket
beriknas ske omkring vecka 31, 2016.

Leverans av aktier

Sd snart Foretridesemissionen registrerats hos
Bolagsverket, vilket beraknas ske omkring vecka
31 2016, ombokas BTA till aktier utan sirskild

avisering fran Euroclear.

Offentliggdrande av utfallet i
Foretradesemissionen

Snarast mojligt efter att teckningstiden avslutats
kommer Bolaget att offentliggora utfallet av Fo-
retridesemissionen genom ett pressmeddelande.

Tillamplig lagstiftning
Aktiernagesutunderaktiebolagslagen (2005:551)
och regleras av svensk ritt.

Ratt till utdelning

De nya aktierna medfor ratt till utdelning for
forsta gdngen pa den forsta avstimningsdagen
for utdelning som infaller efter det att de nya
aktierna registrerats hos Bolagsverket. De nya
aktierna har samma ritt till utdelning som de
befintliga aktierna.
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Aktiebok

Bolaget ar ett till Euroclear anslutet avstimnings-
bolag. Bolagets aktiebok med uppgift om aktiea-
gare hanteras och kontofors av Euroclear med
adress:

Euroclear Sweden aAB
BOX 19T
SE-I0I 23 STOCKHOLM, Sverige.

Aktiedgares rattigheter

Aktiedgares rattigheter avseende vinstutdelning,
rostratt, foretradesritt vid nyteckning av aktie
med mera styrs dels av Bolagets Bolagsordning
som finns tillginglig via Bolagets hemsida, dels
av aktiebolagslagen (2005:551).

Ovrigt

Styrelsen i Bolaget forbehiller sig ritten att for-
linga teckningstiden samt tiden for betalning.
Teckning av nya aktier, med eller utan stod av
teckningsritter, ar bindande.

For detfall ett for stort belopp betalats in av en
tecknare for de nya aktierna kommer Bolaget att
ombesorja att 6verskjutande belopp aterbetalas,
belopp understigande 100 kr terbetalas ej.

Handel i aktien

B-aktierna 1 Slottsviken ir listade pad AktieTor-
get. Aktierna handlas under kortnamnet sLotT B
och har 1s1N-kod sEocooo102857. Bolaget avser
att ansoka om upptagande till handel av de nya
B-aktierna i samband med att BTA omvandlas
uill B-aktier.

Utspédning

Full teckning i Foretradesemissionen innebir att
antalet aktier 1 Bolaget okar frin 22 §69 940 till
33 854 910 aktier vilket motsvarar en utspad-
ningseffekt om cirka 33 procent (beriknat som
antalet nya aktier till f6ljd av Foretridesemis-
sionen dividerat med det totala antalet aktier i
Bolaget efter fulltecknad Foretridesemission).

MEMORANDUM ¢« NYEMISSION JULI 2016 - SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL)






Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PuBL) Kyrkogatan 24 o 411 15 Goteborg
018-19 49 50 « info@slottsviken.se



