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Detta ar Slottsviken

Slottsviken dr ett fastighetsbolag som forvirvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i
stadsnira omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor 1 Géteborg. Slottsviken ar
noterat pa AktieTorget och handlas via INET Nordic, ett aktiechandelssystem tillgingligt f6r banker
och fondkommissionarer anslutna till Norex-borserna.

Namn med historisk féorankring

Namnet Slottsviken Fastighetsaktiebolag ar himtat fran Slottsviken i Radasjon, vid Gunnebo Slotts
forna dgor i Molndal. Den allra forsta fastigheten 1 Bolagets bestind ir beligen nigra kilometer bort,
lings Rddavigen.

Informationen i detta pressmeddelande dr sidan som Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PUBL) dr skyldigt att
offentliggora enligt Eu:s Marknadsmissbruksférordning (su) nr 596/2014 och Lagen om virdepappersmarknaden.

Informationen limnades, genom vDs forsorg, for offentliggorande den 14 november 2017.



Delarsrapport

januari-september 2017

Sammandrag for tredje kvartalet

Juli - sept. 2017

April. - juni 2017

Juli - sept. 2016

Substansvarde per aktie, SEK 1,16 1,15 1,08
Rorelseintakt, TSEK 1950 2252 1942
Resultat efter skatt, TSEK =5l -153 -397
Resultat per aktie, SEK 0,00 0,00 -0,01

Sammandrag de forsta nio manaderna

Jan. - sept. 2017

Jan. - sept. 2016

Roérelseintakt, TSEK
Resultat efter skatt, TSEK
Resultat per aktie, SEK

6 045 5871
-288 -932
-0,01 -0,03

Perioden 1 korthet

Resultat och stéllning
Efter drets nio forsta mdnader summeras intak-
terna till 6 o45 TSEK (5 871 TSEK motsvarande
period foregaende ar). Rorelseresultatet var under
perioden positivt, och uppgar till 334 TSEK (-112),
och resultat efter skatt -288 Tsex (-932). I resul-
tatet ingar avskrivningar med 1 355 TSEK (1 317)
For det tredje kvartalet summeras intikterna
tll 1 950 TSEK (1 942). Kvartalets rorelseresultat
uppgar till 198 TSEK (-174), och redovisat resultat
efter skatt-31 TSEK (-397). Kvartalets avskrivning-

ar uppgar till 445 TSEK (413).
I linje med Bolagets strategi har resultatet

forbattrats bade sdvitt avseende kvartalet sdval
som for drets forsta nio manader. Bolagets syfte
ar dock att bereda vinst till sina aktiedgare 1 hu-
vudsak genom 6kning av aktiernas substansvarde.

Koncernens soliditet berdknad pa verkliga vir-
den ir per balansdagen den 30 september 44 %,
ochberiknad perbokférdavirden 33 %. Fastighe-
ternas beliningsgrad uppgar vid samma tidpunkt
till §6 % baserat pa fastigheternas verkliga virde.
Virdeforandring av fastighetsportfoljen redovisas
inte i resultatrikningen, till skillnad fran de bolag
som tillimpar redovisningsprincipen TFRS.

Vad giller Bolagets resultat och stillning i
ovrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar.
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Substansvarde

Substansvirdet 6kade med ett 6re per aktie frin
foregdende kvartal och uppgar till 1,16 kr per ak-
tie (1,08 kr motsvarande balansdag foregiende dr).
Bokfort eget kapital var vid periodens slut 0,72 kr
per aktie (0,73). Slutkurs for Bolagets aktie av se-
rie B uppgick per balansdagen till 0,57 kr. Aktien
handlas darmed till en substansrabatt om s51 %,
och med 20 % rabatt jamfort med bokfort virde.

Bolagets A-aktie

Handeln i Bolagets aktier stoppades tillfilligtvis
den 16 juni med anledning av kraftiga, omoti-
verade kursrorelser i Bolagets aktie av serie
A. Aktierna av de bada aktieslagen handlas till
vasentligt avvikande kurser emedan den enda
skillnaden mellan aktieslagen dr att a-aktien
innehar tio roster och B-aktien innehar en rost,
samt i ovrigt lika ratt till resultat och utdelning.
a-aktien har en begransad likviditet och Bolaget
Overviger en avnotering av a-aktien i syfte att
undvika att aktien anvinds som redskap for ose-
rios handel. Innehavarare av aktier i serie A kan
begirna att a-aktier konverteras till B-aktier, sa
kallad omstimpling. Bolagets utredning om en
eventuell avnotering av aktie av serie A pagar.

Fastighetsférvaltning

Under perioden paborjades en standardhojande
ombyggnation av Bolagets fastighet Kungilv
Stationen 4. Entreprenaden har finansierats
genom nyupptagande av lin om 2,5 MSEK, och
entreprenaden forvintas vara avslutad under
fjarde kvartalet. Bolaget overvager darefter en
forsiljning av fastigheten for att realisera kapital
som en foljd av de virdedkningar som tillkommit,
i syfte att mojliggora fortsatt expansion.

Vasentliga handelser

efter periodens utgang

Styrelsen bedomer att detinte finns ndgra vasentliga
hindelser att rapportera om efter periodens utgang.

Slottvikens verksamhet

Fastighetsbestand

Fastighetsbestindets sammanlagda bedomda
marknadsvirde uppgick vid utgingen av perio-
den till 82 Msexk fordelade pa 7 600 kvadratmeter.
Bolagets nuvarande fastighetsportfolj ir kon-
centrerad till stadsndra ligen i vistra Sverige.
Helarsekvivalenten avseende hyresintikter sum-
meras vid drets ingang till 7 MsEk. Andelen
bostader uppgar till 14 procent medan lokaler for
handel svarar for 6 procent, verkstad och industri
61 procent, samhille och vird 3 procent samt
logistik 16 procent.

Stadsnara lagen - fokus for expansion

Slottsviken soker aktivt efter ytterligare for-
varv att stirka befintlig fastighetsportfolj med.
Strategin dr att investera i fastigheter beligna i
stadsndra ligen dir det finns eller kommer att
finnas goda kommunikationer och vil utbyggd
infrastruktur, och dir tillvixttakten bedoms bli
hog framover. Forvarv kan komma att ske av sa-
vl befintliga forvaltningsfastigheter sivil som
utvecklingsfastigheter dir Slottsviken kan vara
med i helasamhillsbyggnadsprocessen med start
1 planprocesserna. Mélsdttningen ar att dver en
tioarsperiod bygga upp ett fastighetsbestind om
minst en miljard kronor i syfte att erhilla en ef-
fektiv forvaltningsportfolj och att 6ka substans-
virdettill gagn f6r aktiedgarna. Bolaget kan dock
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’ Stadskarna
. Tatort

(0 Stadsnéra tillvaxtomraden

82 MSEK

ar fastighetsbestdndets substansvéarde

7 MSEK

i nuvarande arliga hyresintakter

v Medelstora fastigheter. Fér sma objekt fér de stora
bolagen och for stora objekt féor de mindre bolagen.

v Fa kdpare & lag konkurrens om objekten.

v Lagre pris per m? trots likvardiga hyresnivaer.

komma att dven avyttra fastigheter i syfte att rea-
lisera de viardeckningar som tillkommit.

Substansvérde per aktie - ett matt pa lang-
siktig vardetillvaxt

Slottsviken Fastighetsaktiebolags syfte ir att be-
reda vinst till sina aktiedgare, i huvudsak genom
okning av aktiernas substansvirde. Da redovisat
resultat kan komma att variera kraftigt over tid,
likvil som Bolagets redovisade egna kapital inte
avspeglar de virdeforindringar som sker 1 fast-
igheterna anses Bolagets substansvirde per aktie
vara ett mer adekvat matt. Bolaget redovisar ett
substansvirde om 1,16 kr per aktie vid utgingen
av tredje kvartalet 2017 jamfort med 1,15 kr vid
utgdngen av foregdende kvartal. Jamforelsesiff-

rorna ir justerade for genomford foretradese-
mission efter avdrag for icke resultatpdverkande
emissionskostnader.

Berikning av substansvirdet sker genom att
Bolaget aterkommande later gora externa mark-
nadsvirderingar av fastighetsbestdndet. Indivi-
duellavirderingar sker av auktoriserade virdera-
re, varefter Bolaget nogsamt foljer forandringar
i marknadsvirden pd de marknader dir Bolaget
opererar. Ndgon justering av bedomt marknads-
virde har inte skett av Bolaget sedan virdering-
arna upprattades. I de fall forviarv har skett och
virdering av auktoriserad varderare dnnu inte
inhimtats har anskaffningsvirde anvints. Vir-
deringarna visar ett bedomt marknadsvirde for
fastighetsbestandet om 82 MsEK.
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Substansvarde, per aktie

12 —

2013, Q1-Q4 2014, Q1-Q4

Efter justering for likvida medel, ovriga tll-
gangar och skulder ar koncernens substansvirde
den 30 september 2017 1,16 kr per aktie. Da Bo-
lagets forlustavdrag ackumulerad av Bolagets ti-
digare verksamhet inom Life Science dverstiger
skillnaden mellan fastighetsbestindets skatte-
massiga restvarde och dess marknadsvirde har
styrelsen valt att inte gora ndgon avsittning for
latent skatt 1 substansvirdesberikningen.

Forestdende substansviardesberdkning har inte
varit foremal for sirskild granskning av Bolagets

revisor.

Sarskilda risker

Styrelsen vill sirskilt uppmirksamma investerare
pa att strivandena att bygga upp verksamheten
inom fastighetsforvaltning kan komma att ta
langre tid, bli mindre framgangsrik, eller kriva
mer kapital dn forutsett. Detta mot bakgrund av
att Bolagets kapitalbehov 1 hog grad ar beroende
av framtida avkastning frin forvirvade fastighe-
ter. D4 bolaget delvis finansierar fastighetsfor-
varv med krediter med kort 16ptid med pantritt
ifastigheter som sikerhet kan forsamrade kredit-
villkor fran bolagets kreditgivare komma att in-
verka menligt pa Bolagets finansiella stillning och
framtida intjiningsformdaga. Det kan inte heller
garanteras att Bolaget kommer att kunna anskaffa
nodvandigt kapital om behov skulle uppsta.

Information till aktiemarknaden

Slottsvikens information till aktiemarknaden och
ovrigaintressenter ska praglas av korrekthet, rele-
vans, oppenhet och snabbhet. Bolagets pressmed-
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2015, Q1-Q4

2016, Q1-Q4 2017, Q1-Q3

delanden, deldrsrapporter och arsredovisningar
finns tillgingliga pa www.slottsviken.se

Dir finns dven ytterligare information om bo-
laget, den finansiella utvecklingen och aktien.

Kommande handelser

Delarsrapporter
Bolaget upprittar och publicerar ekonomiska
kvartalsskifte.

rapporter efter varje Rap-
porterna publiceras pd Dbolagets webbplats
www.slottsviken.se, samt pa AktieTorgets webb-
plats www.aktietorget.se Rapporterna granskas

ej av bolagets revisor.

Rapporterna kommer att publiceras pa
féljande datum:
Bokslutskommuniké 2017 2018—02-27
Arsstamma

Bolagets drsstimma kommer att hallas 2018—04-19
pa World Trade Center, Missans Gata 18.
Kallelse till arsstimma kommer att publiceras i
Post och Inrikes Tidningar, pa bolagets webb-
plats www.slottsviken.se samt pd AktieTorgets
webbplats www.aktierorget.se



Rakenskaper for koncernen

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa intakter

Roérelsens kostnader
Driftskostnader

Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och
liknande resultatposter

Rantekostnader och
liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Skatt pa periodens resultat
Resultat efter skatt
Resultat per aktie, kr
Antal utestadende aktier
Varav serie A

Varav serie B

Kvartal 3
2017

1950
0
1950

E580

-563
-368

-445

198

0

=5l

0,00
33854 910
5059 000
28795 910

Kvartal 3
2016

1942
¢}
1942

-269

-112
-322

-413

-174

-228

-397

0

-397

-0,01
33854 910
5059000
28 795910

Jan. - sept.
2017

6 045
0]
6 045

-121
-310
-1934
-867

-1355

-35
334

-630

-288

¢}

-288

-0,01
33854 910
5059000
28 795910
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Jan. - sept.
2016

5741
130
5871

-117
-139
-2 525
-885

-1317

-12

-828

-932

0

-932
-0,03
33854 910
5059000
28 795910

Jan. - dec.
2016

7598
¢}
7 598

-1510
-139
-2962
-1262

-1937

-213

30
-1042

-1225

0]

-1225
-0,04
33854 910
5059000
28 795910



Balansrakning

Tillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgdngar

Varulager
Lager av férdigvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsaéattningstillgdngar

Summa tillgadngar

Eget kapital och skulder
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inkl periodens resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga Idngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga
skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader
och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2017-09-30

66 761
66 761

662
131
257
4n
57N
7172
731933

3385
9470
11384
24 239

43842
23
43 865

1599

1224
79
398

2529
5829

49 694
73 933

2017-06-30

66 321
66 321

946
19
322
185
2494
4065
70 386

3385
9470
11415
24 270

42127
23
42150

1219

365
95
335

1952
3966

46 116
70 386
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2016-12-31

67 230
67 230

145

919
49
317
185
2793
4408
71638

3385
9470
11673
24 528

42727
39
42766

1219

886
339
354

1545

4343
47109
71638

2016-09-30

67 431
67 431

931
86
128
947
3293
5385
72815

3426
9429
11910
24 765

43132
39
43171

1219

196
314
641

2508
4 878

48 050
72815



Kassaflodesanalys

Jan. - sept.
2017
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 334
Planmassiga avskrivningar 1355
Erhallen ranta 9
Erlagd ranta -630
Kassafldde fran den Idpande verksamheten fére
féorandringar av rorelsekapital Leley
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning(+) av varulager 145
Okning (-)/minskning(+) av rérelsefordringar 8
Okning (+)/minskning(-) av rérelseskulder 1103
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 2 323
Investeringsverksamheten
Forvarv av anldggningstillgdngar -886
Avyttring av anldggningstillgdngar 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -886
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1021
Nyemission 0
Nyupptagna laneskulder 2500
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1479
Periodens kassafléde 2917
Likvida medel vid periodens borjan 2793
Likvida medel vid periodens slut 5710
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Jan. - juni.
2016

136
910

-395

652

145
-102
-378

317

-616

-616

-299
2793
2494

Jan. - dec.
2016

-213

1937

30
-1042

712

-145

-3175

-2679

-641

-641

-1315

6114

4799

1479

1314
2793



Rakenskaper tor moderbolaget

Resultatrakning

Kvartal 3 Kvartal 3 Jan.-sept. Jan.-sept. Jan.-dec.

2017 2016 2017 2016 2016

Rérelsens intékter
Nettoomsattning 292 64 1071 940 1296
Ovriga rérelseintakter 0 8 0 97 140
Summa intakter 292 72 1071 1037 1435
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter 0] 0 -380 -139 -139
Ovriga externa kostnader -484 -589 -1559 -1737 -2 403
Personalkostnader -368 -322 -867 -885 -1262
Ovriga rorelsekostnader 0 2 0 0 (¢}
Rorelseresultat -561 -837 -1735 -1724 -2 369
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i
koncernféretag (¢} 0 [0} 6 900 6 900
Ranteintakter och liknande poster 6 193 493 390 821
Eleasr&ﬁfgﬁngeﬂer och liknande 0 358 29 531 594
Resultat efter finansiella poster -555 -1001 -1280 5036 4758
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 0 0 0 0 1533
Resultat fore skatt -555 -1001 -1280 5036 6 291
Skatt
Skatt pa periodens resultat (0} 0] 0 0 (¢}
Resultat efter skatt -555 -1001 -1280 5036 6 291
Resultat per aktie, kr -0,01 -0,03 -0,02 0,15 0,19
Antal utestdende aktier 33854910 33854910 33854910 33854910 33854910
Varav serie A 5059000 5059000 5059000 5059000 5059000
Varav serie B 28795910 28975910 28795910 28975910 28795910
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Balansrakning

2017-09-30 2017-06-30 2016-12-31 2016-09-30

Tillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Pagaende byggnadsprojekt 330 330 330 60
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 11 493 11493 1493 n372

Fordringar hos koncernféretag 12 565 12 565 12 791 10 727
Summa anlaggningstillgdngar 24 388 24 388 24 613 22159
Varulager

Lager av fardigvaror O (e} 145 (¢}
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 388 373 123

Skattefordringar 26 22 14 26

Ovriga kortfristiga fordringar 42 105 108 126

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 348 19 79 892

Kassa och bank 328 366 929 1784
Summa omséttningstillgangar 858 1000 1648 2952
Summa tillgadngar 25246 25 388 26 262 25112
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital

Aktiekapital 3385 3385 3385 3426

Ovrigt tillskutet kapital 2290 2290 2290 2290
Fritt eget kapital

Overkursfond 9469 9469 9470 9429

Balanserat resultat 8634 8634 2343 2343

Periodens resultat -1280 -725 6 291 5036
Summa eget kapital 22 498 23 053 23778 22523
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 1715 1720 1034 1673
Summa langfristiga skulder 1715 1720 1034 1673
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 171 25 737 107

Ovriga kortfristiga skulder 75 141 207 279

Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 787 450 505 530
Summa kortfristiga skulder 1033 615 1449 915
Summa skulder 2748 2335 2483 2588
Summa eget kapital och skulder 25 246 25 388 26 262 25112
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Kassaflodesanalys

Jan. - sept. Jan-juni Jan. - dec.
2017 2017 2016
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1735 -1174 -2 369
Erhallen ranta 493 488 821
Erlagd ranta -39 -39 -594
r;rs'és:dﬂr?:geafrric ?ijergllg:kaanp‘?faYerksamheten fore -1280 725 "2 142
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning(+) av varulager 145 145 -145
Okning (-)/minskning(+) av rérelsefordringar 42 -62 1074
Okning (+)/minskning(-) av rérelseskulder -418 -836 -2 377
Kassafldde fran den Idpande verksamheten =151 -1478 -3590
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -120
Investering i anldggningstillgangar -330
Resultat fran dotterféretag 8433
Forandring av langfristig fordran mot koncernféretag 226 226 -2803
Kassafldde fran investeringsverksamheten 226 226 5181
Finansieringsverksamheten
Foérandring av skulder till koncernféretag 681 686 -6 976
Nyupptagna laneskulder (¢} (¢} 6114
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 681 686 -862
Periodens kassafléde -604 -566 729
Likvida medel vid periodens borjan 932 932 203
Likvida medel vid periodens slut 328 366 932

Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PuBL) Kyrkogatan 24 o 411 15 Goteborg

018-19 49 50 « info@slottsviken.se ¢ ORGNR §56229-28 20



