1

S

SLOTTSVIKEN

FASTIGHETSAKTIEBOLAG

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2016

[0 eroanoarimars [] a3

[] @2 JANUARI-JUNI Q4, JANUARI-DECEMBER




Detta ar Slottsviken

Slottsviken dr ett fastighetsbolag som forvirvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i
stadsnira omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor 1 Géteborg. Slottsviken ar
noterat pa AktieTorget och handlas via INET Nordic, ett aktiehandelssystem tillgingligt f6r banker
och fondkommissionarer anslutna till Norex-borserna.

Namn med historisk féorankring

Namnet Slottsviken Fastighetsaktiebolag ar himtat fran Slottsviken i Radasjon, vid Gunnebo Slotts
forna dgor i Molndal. Den allra forsta fastigheten 1 Bolagets bestind ir beligen nigra kilometer bort,
lings Rddavigen.




Bokslutskommuniké 2016

Oktober—december 2016

Okt. - dec. 2016

Juli - sept. 2016 Okt. - dec. 2015

Substansvarde per aktie, SEK
Rorelseintakt, TSEK

Resultat efter skatt, TSEK
Resultat per aktie, SEK

m 1,08 0,90*
1726 1942 2098
-294 -397 A
-0,01 -0,01 0,00

* Jamforelsesiffrorna ir justerade for genomford foretridesemission efter avdrag for icke resultat-

paverkande emissionskostnader.

Januari—december 2016

Jan. - dec. 2016

Jan. - sept. 2016 Jan. - dec. 2015

Rorelseintakt, TSEK
Resultat efter skatt, TSEK
Resultat per aktie, SEK

Perioden 1 korthet

Resultat och stallning

For perioden oktober till december 2016 uppgick
intakterna till 1 726 TSEX (1 942 TSEK {or perio-
den juli-september 2016). Rorelseresultatet upp-
gick till -102 TSEK (-397). I rorelseresultatet ingdr
avskrivningar med 620 TSEK (413). Kvartalets
resultat efter skatt uppgick till -294 TSEX (-397),
motsvarande -o,01 kr per aktie (-0,01).

For heldret 2016 uppgick intikterna till 7 598
TSEK (4 922) Okningen for heliret om 54 % ir
1 huvudsak hianforlig till 6kade hyresintikter
jamte koncernens storre fastighetsinnehav, 1linje

7598 5871 4922
-1225 -932 -1767
-0,04 -0,03 -0,08

med Slottsvikens strategi att expandera. Rorelse-
resultatet for heldret uppgick till -213 TSEK
(-1 068). I rorelseresultatet ingar avskrivningar
om 1 937 TSEK (1 040). Resultat efter skatt uppick
till -1 225 TSEK (-1 767), motsvarande -0,04 kr per
aktie (-0,08)

Virdeforandring av fastigheterna redovisas
inte i resultatet.

Vad giller Bolagets resultat och stillning i
ovrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar.
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Substansvarde, per aktie

Justerat for foretradesemission efter avdrag for icke resultatpaverkande emissionskostnader.

1.2kr —

1,0kr —

08kr —

0,6 kr  —

0,4 kr

2013, Q1-Q4 2014, Q1-Q4

Substansvérde
Substansvirdet okade under kvartalet med 0,03
kr per aktie till 1,11 kr (1,08), en 6kning om 3 %.
Slutkurs for Bolagets aktie av serie B uppgick per
balansdagen till 0,55 kr. Aktien handlas ddrmed
till en substansrabatt om 50 %.
Fastighetsportfoljen virderas till vid utgdngen
av kvartalet till 80 MsEk. Med hinsyn till den
redovisningsprincip som Bolaget anviander, k3,
redovisas inte virdeforandringar i resultatrak-
ningen. Detta till skillnad frin de fastighetsbolag
som viljer att redovisa enligt IERS.

2015, Q1-Q4 2016, Q1-Q4

Vasentliga handelser

efter periodens utgang

Styrelsen bedomer att inga visentliga hindelser
att rapportera foreligger efter periodens utgang.

Utdelning

Slottsvikens styrelse foreslar arsstimman 2017
att ingen utdelning skall limnas for verksam-
hetsdret 2016.

Slottvikens verksamhet

Fastighetsbestand

Fastighetsbestindets sammanlagda bedomda
marknadsvirde uppgick vid utgingen av perio-
den till 80 MsEk fordelade pd 7 600 kvadratmeter.
Bolagets nuvarande fastighetsportfolj ar kon-
centrerad till stadsnira ligen 1 vistra Sverige.
Heldrsekvivalenten avseende hyresintikter
summeras vid drets ingdng till 7 Msex. Andelen
bostader uppgar till 14 procent medan lokaler for
handel svarar for 6 procent, verkstad och industri

61 procent, samhille och védrd 3 procent samt lo-
gistik 16 procent.

Stadsnéara lagen - fokus fér expansion

Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvirv
att starka befintlig fastighetsportfolj med.
Strategin ar att investera i fastigheter beligna
1 stadsnira ligen dar det finns eller kommer att
finnas goda kommunikationer och vil utbyggd
infrastruktur, och dir tillvixttakten bedoms bli
hog framover. Forvarv kan komma att ske av
savil befintliga forvaltningsfastigheter saval som
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‘ Stadskarna
. Tatort

(1) Stadsnara tillvaxtomraden

30 MSEK

ar fastighetsbestandets substansvarde

7 MSEK

i nuvarande arliga hyresintakter

v Medelstora fastigheter. Fér sma objekt fér de stora
bolagen och for stora objekt fér de mindre bolagen.

v Fa kdpare & lag konkurrens om objekten.

v Lagre pris per m? trots likvardiga hyresnivaer.

utvecklingsfastigheter dir Slottsviken kan vara
med 1 hela samhillsbyggnadsprocessen med start1i
planprocesserna. Sirskild vikt laggs vid att minska
det ekologiska fotavtrycket. Malsattningen ar att
over en tioarsperiod bygga upp ett fastighets-
bestand om minst en miljard kronor i syfte att
erhilla en effektiv forvaltningsportfolj och att oka
substansvardet till gagn for aktiedgarna.

Bolaget kan dock komma att dven avyttra fast-
igheter isyfte att realisera de virdeokningar som
tillkommit.

Substansvarde per aktie - ett matt pa lang-
siktig vardetillvaxt

Slottsviken Fastighetsaktiebolags syfte ar att
beredavinsttill sinaaktieagare,1huvudsak genom
okning av aktiernas substansvirde. Da redovisat
resultat kan komma att variera kraftigt over tid,
likvil som Bolagets redovisade egna kapital inte
avspeglar de virdeforindringar som sker i fastig-
heterna anses Bolagets substansvirde per aktie
vara ett mer adekvat métt. Bolaget redovisar ett
substansvirde om 1,11 kr per aktie vid utgangen
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FASTIGHETSUTVECKLINGSPROJEKT PIONEN I, MOLNDAL

av fjirde kvartalet 2016 jaimfort med 1,08 kr vid
utgangen av tredje kvartalet. Jimforelsesiffrorna
ar justerade for emissioner efter avdrag for icke re-
sultatpdverkande emissionskostnader.

Berikning av substansvirdet sker genom
att Bolaget dterkommande liter gora externa
marknadsvirderingar av fastighetsbestindet.
Individuella virderingar sker av auktoriserade
varderare, varefter Bolaget nogsamt foljer for-
andringar 1 marknadsvirden pd de marknader
dir Bolaget opererar. Nagon justering av bedomt
marknadsvirde har inte skett av Bolaget sedan
virderingarna upprittades. I de fall forvirv har
skett och virdering av auktoriserad virderare
annu inte inhidmtats har anskaffningsvirde
anvints. Virderingarna visar ett bedomt mark-
nadsvirde for fastighetsbestindet om 8o MsEK.

Efter justering for likvida medel, 6vriga
tillgdngar och skulder ir koncernens substans-
virde den 31 december 2016 1,11 kr per aktie.
D4 Bolagets forlustavdrag ackumulerad av
Bolagets tidigare verksamhet inom Life Science
overstigerskillnadenmellanfastighetsbestdndets

skattemissiga restvarde och dess marknadsvirde
har styrelsen valt att inte gora nigon avsittning
for latent skatt i substansvardesberakningen.

Forestdende substansvirdesberikning har
inte varit foremal for sirskild granskning av
Bolagets revisor.

Séarskilda risker

Styrelsen vill sirskilt uppmarksamma investerare
pa att stravandena att bygga upp verksamheten
inom fastighetsférvaltning kan komma att ta
lingre tid, bli mindre framgingsrik, eller kriva
mer kapital dn forutsett. Detta mot bakgrund av
att Bolagets kapitalbehov 1 hog grad ar beroende
av framtida avkastning fran forvirvade fastighe-
ter. D3 bolaget delvis finansierar fastighetsfor-
varv med krediter med kort 16ptid med pantritt i
fastigheter som sikerhet kan forsimrade kredit-
villkor frin bolagets kreditgivare komma att
inverka menligt pa Bolagets finansiella stillning
och framtida intjaningsformaga. Det kan inte heller
garanteras att Bolaget kommer att kunna anskaffa
nodvindigt kapital om behov skulle uppsta.
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Information till aktiemarknaden

Slottsvikens information till aktiemarknaden
och Ovriga intressenter ska priglas av korrekt-
het, relevans, 6ppenhet och snabbhet. Bolagets
pressmeddelanden, delarsrapporter och arsredo-
visningar finns tillgingliga pa slottsviken.se
Dir finns dven ytterligare information om bolaget,
den finansiella utvecklingen och aktien.

Kommande handelser

Delarsrapporter

Bolaget upprittar och publicerar ekonomiska
rapporter efter varje kvartalsskifte. Rapporterna
publiceras pd bolagets webbplats slotzsviken. se,
samt pa AktieTorgets webbplats aktietorget.se
Rapporterna granskas ej av bolagets revisor.

Rapporterna kommer att publiceras pa
foljande datum:

Delédrsrapport jan.-mars 2017~ 2017-05-16

Delarsrapport jan.-juni 2017 2017-08-22
Delarsrapport jan.-sept. 2017 2017-11-14
Bokslutskommuniké 2017 2018-02-27

Arsstdmma

Bolagets arsstimma kommer att hillas 2017-04-24
pd World Trade Center, Missans gata 18,
Goteborg. Kallelse till drsstimma kommer
att publiceras i Post och Inrikes Tidningar, pa
bolagets webbplats slottsviken.se samt pa
AktieTorgets webbplats aktierorger.se
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Rakenskaper for koncernen

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa intakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Intakter fran évriga vardepapper
som &r anldggningstillgangar
(tidigare koncernbolag)

Réanteintakter och liknande poster
Resultat vid avyttring av vardepapper
Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Skatt pa periodens resultat
Resultat efter skatt
Resultat per aktie, kr
Antal utestdende aktier
Varav serie A

Varav serie B

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG -

Okt.-dec.
2016

1726

1726

-394

-437
-378
-620

-102

23

-214
-294

0]

-294

-0,01
33854 910
5059000
28 975 910

Okt.-dec.
2015

2069
29
2098

-500

-485
-431
-535

146

-9

-200
-107

-4
-m

0,00
22569 940
5059 000
17 510 940
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Jan. - dec.
2016

7 598
0]
7 598

-1510

-139
-2 962
-1262
-1937

-213

30

-1042
-1225

0]

-1225
-0,04
33854 910
5059000
17 510 940

Jan. - dec.
2015

4 896
26
4922

-1100

-2423
-1425
-1040

-1068

326
58

-1090
-1774

6

-1767
-0,08
22569940
5074 598
17 495 342



Balansrakning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anladggningstillgangar
Byggnader och mark
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar
Varulager
Lager av fardigvaror
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank
Summa omsaéattningstillgdngar

Summa tillgadngar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskutet kapital
Annat eget kapital inkl periodens resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till finansiella institut
Ovriga Idngfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Checkrdkningskredit
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2016-12-31

67 230

67 230

67 230

145

OIS
49
317
185
2793
4408
71638

3426
9429
11673
24 528

42727
9

1219
66
886
339
288
1545
47110
71638
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2016-09-30

67 431

67 431

67 431

931
86
128
947
3293
5385
72815

3426
9429
11910
24 765

43132
39

1219

196
314

641
2508
48 050
72 815

2015-12-31

68 526

68 526

68 526

801

384
215
1314
2713
71239

2257
4484
12899
19 640

44042
39

379
23

147
193
4825
1951
51599
71239



Kassaflodesanalys

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Planmassiga avskrivningar

Realisationsresultat fore transaktionskostnader
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafldde fran den Idpande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Forandring av varulager

Foérandring av fordringar

Foérandring av skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av anldggningstillgdngar
Avyttring av dotterféretag

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Nyemission

Nyupptagna laneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens bdrjan

Likvida medel vid periodens slut

Jan. - dec.
2016

-213
1937

30
-1042

712

-145

=% 175

-2679

-641

-641

=1 S5

6114

4799

1479

1314
2793
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Jan. - sep.
2016

-n2

1317

-828

386

-672

-2 619

-2905

-320

-320

-910

6114

5204

1979

1314
3293

Jan. - dec.
2015

-1068
1040

326
-1090

-816

-26
5152
43N

-39 345
384
-38 961

-688

24 691
24 003

-10 648

11961
1314

I0



Rakenskaper tor moderbolaget

Resultatrakning

Okt.-dec. Okt.-dec. Jan. - dec. Jan. - dec.

2016 2016 2016 2015

Rérelsens intékter
Nettoomsattning 356 950 1296 1731
Ovriga intakter 42 29 140 26
Summa intakter 399 980 1435 1757
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 0 0 o] 0
Ravaror och férnédenheter 0 413 -139 -139
Ovriga externa kostnader -666 -816 -2403 -2229
Personalkostnader =373 -369 -1262 -1362
Ovriga rorelsekostnader 0 0 0 -2
Rorelseresultat -646 208 -2 369 -1975
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 6900 281
Ranteintdkter och liknande resultat-
poster 431 262 821 976
Rantekostnader och liknande resultat-
poster -63 -195 -594 -635
Resultat efter finansiella poster -278 275 4758 -1253
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 1533 0 1533 0
Resultat efter finansiella poster 1255 275 6 291 -1253
Skatt
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0
Resultat efter skatt 1255 275 6 291 -1253
Resultat per aktie, kr 0,04 0,01 0,19 -0,06
Antal utestdende aktier 33854 910 22569940 33854910 22569940
Varav serie A 5059 000 5059 000 5059 000 5074 598
Varav serie B 28 975910 17 510 940 28 975910 17 495 342
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Balansrakning

2016-12-31 2016-09-30 2015-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anladggningstillgangar
Pagaende byggnadsprojekt 330 60 0
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11493 n372 n373
Fordringar hos koncernféretag 12 791 10727 9988
Summa anldggningstillgdngar 24 613 22159 21361
Omsattningstillgangar
Varulager
Lager av fardigvaror 145 0 (0]
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 373 123 141
Skattefordringar 14 26 (¢}
Ovriga fordringar 108 126 32
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 79 892 203
Kassa och bank 929 1784 203
Summa omsaéattningstillgdngar 1648 2952 1848
Summa tillgdngar 26 262 25112 23209
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3426 3426 2257
Reservfond 2290 2290 2290
Fritt eget kapital
Overkursfond 9429 9429 4484
Balanserat resultat 2343 2343 2343
Periodens resultat 6 291 5036 0]
Summa eget kapital 23778 22523 1374
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 1034 1673 8 010
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 737 107 72
Ovriga skulder 207 279 3395
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 505 530 359
Summa skulder 2483 2589 11836
Summa eget kapital och skulder 26 262 25112 23209

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2016

I2



Kassaflodesanalys

Jan. - dec. Jan. - sep. Jan. - dec.
2016 2016 2015

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 369 -1724 -1975
Erhallen ranta 821 390 976
Erlagd ranta -594 -531 -635
2wz ases e
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Foérandring av varulager -145 (0] 0
Férandring av fordringar 1074 481 -1122
Férandring av skulder -2 377 -2 91 3297
Kassafldde fran den Idpande verksamheten -3590 -4 293 541
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -120 -50 -11 323
Investeringar i anldggningstillgangar -330 -60 )
Resultat fran dotterféretag 8433 6900 381
Forandring av 1angfristig fordran mot koncernféretag -2 803 -693 -2878
Kassafldde fran investeringsverksamheten 5181 6 097 -13 820
Finansieringsverksamheten
Nyemission 614 614 0
Foérandring av skulder till koncernféretag -6 976 -6 337 3605
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -862 -223 3605
Periodens kassafléde 729 1581 -9674
Likvida medel vid periodens borjan 203 203 9877
Likvida medel vid periodens slut 932 1784 203

Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PuBL) Kyrkogatan 24 o 411 15 Goteborg

018-19 49 50 « info@slottsviken.se ¢ ORGNR §56229-28 20



