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Detta ar Slottsviken

Slottsviken dr ett fastighetsbolag som forvirvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i
stadsnira omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor 1 Géteborg. Slottsviken ar
noterat pa AktieTorget och handlas via INET Nordic, ett aktiechandelssystem tillgingligt f6r banker
och fondkommissionarer anslutna till Norex-borserna.

Namn med historisk féorankring

Namnet Slottsviken Fastighetsaktiebolag ar himtat fran Slottsviken i Radasjon, vid Gunnebo Slotts
forna dgor i Molndal. Den allra forsta fastigheten 1 Bolagets bestind ir beligen nigra kilometer bort,
lings Rddavigen.




Delarsrapport januari—juni 2016

Sammandrag for andra kvartalet

Q2 2016 Q12016 Q2 2015
Substansvarde per aktie, SEK 1,13 1,13 0,99
Rorelseintakt, TSEK 1780 2149 588
Resultat efter skatt, TSEK -322 -213 - 310
Resultat per aktie, SEK -0,01 -0,01 -0,03

Perioden 1 korthet

Resultat och stéllning
Rérelseintikten under januari till juni uppgick till
3 799 TKR jamfort med 1 119 TKR samma period
2015. Intiktsokningen ar i huvudsak hianforlig till
koncernens storre fastighetsinnehav, i linje med
Slottsvikens strategi att expandera. Resultatet for
kvartalet uppgar till -322 TKR (-317 TKR). I resul-
tatet ingdr avskrivningar om -438 TKR (-137 TKR).

Substansvardet forindrades inte under perio-
den, ochuppgartill 1,13 kr per aktie. Bokforteget
kapital per aktie summeras till 0,85 kr. Slutkurs
for Bolagets aktie av serie B uppgick per balans-
dagen till 0,76 kr. Aktien handlas dirmed till
rabatt bade savitt avser substansvirde sivil som
bokfort virde.

Vad giller Bolagets resultat och stillning i
ovrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar.

Arsstamma

Bolaget forrittade drsstimma den 12 april. Vid
stimman valdes tvd nya ledamoter till Bolagets
styrelse; Berit Nilsson och Fredrik Osterberg.

Berit Nilsson ir civilingenjor med mangirig

erfarenhet fran fastighetsbranschen, och kommer
nirmast frin tjinsten som Fastighetschef vid
Statens Fastighetsverk. Tidigare har Nilsson
bland annat varit Byggchef vid Svenska Bostader.
Fredrik Osterberg ir civilekonom och entre-
prendr, och har under flera ar varit engagerad 1
Slottsvikens valberedning.

Vid arsstimman bifoll aktiedgarna samtliga
forslag om bemyndigande for nyemission och
syntetiska dterkop av egna aktier jimte sedvanliga
stimmobeslut. Samtliga beslut fattades enhalligt.

Nyemission
Med stod av bemyndigande fran arsstimman
beslutade styrelsen i Slottsviken att genomfora
en foretridesemission om hogst 11 284 970 B-aktier
med emissionskurs om 0,60 kr, motsvarande
totalt 6,7 msek fore emissionskostnader.
Emissionen syftar till att stirka Bolagets
kapitalbas for att mojliggora fortsatt expansion
och ytterligare forvirv av fastigheter och utveck-
lingsprojekt i stadsnira lagen. Emissionen syftar
ocksa till att ytterligare forbattra likviditeten 1
handeln med Bolagets B-aktier. Teckningstiden
inleddes efter balansdagen.

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG - DELARSRAPPORT FOR Q2 2016 3



Vasentliga handelser

efter periodens utgang

Utfall av emission

Emissionen, vilken slutfordes den 20 juli, full-
tecknades. Av de tecknade aktierna ar 7 128 540
aktier (63,2%) tecknade med primar foretra-
desritt och 4 156 430 aktier (36,8%) tecknade
utan primar foretradesritt. Efter att emissionen
registrerats kommer Slottsvikens utestdende
aktier ha 6katmed 11 284 970 aktier avserie B, och
bolagets registrerade aktiekapital kommer att ha
okat med 1 128 497 kr. Dirvid kommer bolaget
att ha totalt 33 854 910 utestiende aktier, varav
28 795 910 av serie B, samt ett registrerat aktie-
kapital om 3 385 491 kr.

Planbesked

Byggnadsnimnden i Mélndals stad har beslutat
att limna ett positivt planbesked f6r uppférande
av ett nircentrum samt ett 20-tal ligenheter 1

Molndal. Planbeskedet ar inte villkorat av uppla-
telseform avseende bostadsdelen, och planarbetet
beriknas starta under 2018. Planbeskedet kan inte
overklagas. Befintlig fastighet Molndal Pionen 1
ags av ett heligt dotterbolag och inrymmer for
nirvarande kommersiella lokaler om 444 kvm.

Slottvikens verksamhet

Fastighetsbestand

Fastighetsbestindets sammanlagda bedomda
marknadsvirde uppgick vid utgangen av perioden
till 75 msex fordelade pd 7 600 kvadratmeter.
Bolagets nuvarande fastighetsportfolj ar kon-
centrerad till stadsnira ligen i vastra Sverige.
Helarsekvivalenten avseende hyresintikter sum-
meras till 6,8 MsEx. Andelen bostidder uppgar till
14 procent medan lokaler for handel svarar for 6
procent, verkstad och industri 61 procent, sam-
halle och vird 3 procent samt logistik 16 procent.

FASTIGHETSUTVECKLINGSPROJEKT PIONEN I, MOLNDAL
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v Fa kdpare & lag konkurrens om objekten.

v Lagre pris per m? trots likvardiga hyresnivaer.

Stadsnara ldagen - fokus for expansion

Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvirv
att stirka befintlig fastighetsportfolj med.
Strategin ar att investera i fastigheter beligna
1 stadsnidra ligen dér det finns eller kommer att
finnas goda kommunikationer och vil utbyggd
infrastruktur, och dir tillvixttakten bedoms bli
hog framover. Forvirv kan komma att ske av
saval befintliga forvaltningsfastigheter savil som
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utvecklingsfastigheter dir Slottsviken kan vara
med 1 hela samhillsbyggnadsprocessen med start i
planprocesserna. Sarskild vikt liggs vid att minska
det ekologiska fotavtrycket. Malsattningen ar att
over en tiodrsperiod bygga upp ett fastighets-
bestind om minst en miljard kronor 1 syfte att
erhilla en effektiv forvaltningsportfolj och att oka
substansvirdet till gagn f6r aktiedgarna.



Substansvarde, per aktie
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Substansvirde per aktie - ett matt pa 1dng-
siktig vérdetillvaxt
Slottsvikens huvudsakliga langsiktiga mal ar att
genom vardetillviaxt oka Bolagets substansvirde.
Da redovisat resultat kan komma att variera kraf-
tigt over tid, som for Ovriga investmentbolag,
anses Bolagets substansvirde per aktie vara
ett mer adekvat matt. Bolaget redovisar ett
substansvirde om 1,13 kr per aktie vid utgingen
av andra kvartalet 2016 (1,13 kr, 2016—-03—31).
Berikning av substansvirdet sker genom
att Bolaget dterkommande later gora externa
marknadsvirderingar av fastighetsbestandet.
Individuella virderingar sker drligen av auktori-
serade varderare, varefter Bolaget nogsamt f6ljer
forandringar i marknadsvirden pa de marknader
dir Bolaget opererar. Nagon justering av bedomt
marknadsvirde har inte skett av Bolaget sedan
varderingarna upprattades. I de fall f6rvarv har
skett och virdering av auktoriserad virderare
annu inte inhdmtats har anskaffningsvirde
anvants. Virderingarna visar ett bedomt mark-
nadsvirde for fastighetsbestindet om 75 MKR.
Efter justering for likvida medel, 6vriga
tillgdngar och skulder ir koncernens substans-
virde den 31 juni 2016 1,13 kr per aktie.
D3i Bolagets forlustavdrag ackumulerad av

2014, Q1-Q4

2015, Q1-Q4 20716, Q1-Q2

Bolagets tidigare verksamhet inom Life Science
overstigerskillnadenmellanfastighetsbestandets
skattemassiga restvirde och dess marknadsvirde
har styrelsen valt att inte gora nigon avsittning
for latent skatt i substansvirdesberakningen.

Forestiende substansvardesberikning har
inte varit foremal for sirskild granskning av
Bolagets revisor.

Sarskilda risker

Styrelsen vill sirskilt uppmirksamma investerare
pa att strivandena att bygga upp verksamheten
inom fastighetsforvaltning kan komma att ta
lingre tid, bli mindre framgingsrik, eller kriva
mer kapital dn forutsett. Detta mot bakgrund av
att Bolagets kapitalbehov 1 hog grad ar beroende
av framtida avkastning frin forvirvade fastigheter.
D3 bolaget delvis finansierar fastighetsforviry
med krediter med kort loptid med pantritt i
fastigheter som sikerhet kan forsimrade kredit-
villkor fran bolagets kreditgivare komma att
inverka menligt pa Bolagets finansiella stallning
och framtida ingjdningsformdga. Det kan inte
heller garanteras att Bolaget kommer att kunna
anskaffa nodvindigt kapital om behov skulle
uppsta.
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Information till aktiemarknaden
Slottsvikens information till aktiemarknaden
och 6vriga intressenter ska praglas av korrekthet,
relevans, 6ppenhet och snabbhet. Bolagets press-
meddelanden, deldrsrapporter och arsredovis-
ningar finns tillgingliga pd www.slottsviken.se
Dir finns dven ytterligare information om

bolaget, den finansiella utvecklingen och aktien.
Kommande handelser
Delarsrapporter

Bolaget upprittar och publicerar ekonomiska
rapporter efter varje kvartalsskifte. Rap-

porterna publiceras pd bolagets webbplats
www.slottsviken.se, samt pa AktieTorgets webb-
plats www.aktietorget.se Rapporterna granskas
ej av bolagets revisor.

Rapporterna kommer att publiceras pa
foljande datum:
Delarsrapport, jan. — sept 2016~ 2016—11-15

Bokslutskommuniké 2016 2017-02-23
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Rakenskaper for koncernen

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa intakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper
som &r anldggningstillgangar
(tidigare koncernbolag)

Réanteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Skatt pa periodens resultat
Resultat efter skatt
Resultat per aktie, kr
Antal utestdende aktier
Varav serie A

Varav serie B

Kvartal 2
2016

1780
0
1780

-475

-580
259
-438

28

=35
-322

0]

-322

-0,01
22569 940
5074 598
17 495 342

Kvartal 2
2015

588
91
679

-135

-431
-284
-137

-310

110
-n7
-317

n

-306

-0,01
22569 940
5074 598
17 495 342

Jan. - juni
2016

3799
130
3929

-848
-139
-1413
-563
-904

62

-600
-535

0]

-535

-0,02
22569 940
5074 598
17 495 342
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Jan. - juni
2015

119
101
1221

-271

-978
-516
-274

-820

116
-252
-957

0]

-957

-0,04
22569 940
5074 598
17 495 342

Jan. - dec.
2015

4 896
26
4922

-1100

-2423
-1425
-1040

-1068

326

58
-1090
-1774

6

-1767
-0,08
22569940
5074 598
17 495 342



Balansrakning

Tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank
Summa omsaéattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskutet kapital
Annat eget kapital inkl periodens resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till finansiella institut
Ovriga I8ngfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkrékningskredit
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2016-06-30

67 813

67 813

1002
73

221
920
919
3136
70 949

2257
4484
12 363
19104

43 537
9

1219

115
231
3508

2196
51845

70 949

2016-03-31

68 242

68 242

838

332
534
1258
2962
71204

2257
4484
12697

19 438

44 034
39

1219

554
214
3438

2267
51765

71204
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2015-12-31

68 526

68 526

801

384
215
1314
2713
71239

2257
4484
12899
19 640

44042
39

379
23
147
193
4825

1951
51599

71239

2015-06-30

28158
765
28 923

643

3324
172

7 590
1729
40 652

2257
4484
13292

20033

19122
39

379

53
83
69

873
20618

40 652



Kassaflodesanalys

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat

Planmassiga avskrivningar

Realisationsresultat fore transaktionskostnader

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafldde fran den Idpande verksamheten fére

féorandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Foérandring av fordringar
Foérandring av skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av anldggningstillgdngar
Avyttring av dotterféretag

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Nyupptagna laneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut

Jan. - juni
2016

62

904

-600

368

-796

771

343

=238

-233

-505

-505

-395

1314
919
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Jan. - mars
2016

34
466

-249

253

-241

475

486

-233

-233

-309

-309

1314
1258

Jan. - dec.
2015

-1068
1040

326
-1090

-816

-26
5152
431N

-39 345
384
-38 961

-688
24 691
24 003

-10 648

1961
1314

I0



Rakenskaper tor moderbolaget

Resultatrakning

Kvartal 2 Kvartal 2 Jan. - juni Jan.-juni Jan.-dec.

2016 2015 2016 2015 2015

Rérelsens intékter
Nettoomsattning 246 194 876 194 1731
Ovriga intakter 88 101 89 101 26
Summa intakter 334 295 965 295 1757
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 0 0 o] 0] 0
Ravaror och férnddenheter 0 ] -139 0] -139
Ovriga externa kostnader -604 -427 -1148 -928 -2229
Personalkostnader =259 -284 -563 -516 -1362
Ovriga rorelsekostnader (0} -2 -2 -2 -2
Rorelseresultat =531 -310 -885 -820 -1068
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i
koncernfdretag 6 900 0 6 900 (0] 381
Resultat fran évriga vardepapper 0 ) 0 0 0
Réanteintakter 197 134 389 292 976
Rantekostnader =173 -269 -454 -269 -635
Resultat efter finansiella poster 6 393 -551 5950 -1128 -1253
Bokslutsdispositioner
Resultat efter bokslutsjusteringar 6 393 -551 5948 -1128 -1253
Skatt
Resultat efter skatt 6 393 -551 5948 -1128 -1253
Resultat per aktie, kr 0,28 -0,02 0,26 -0,05 -0,06
Antal utestdende aktier 22569940 22569940 22569940 22569940 22569940
Varav serie A 5074 598 5074598 5074598 5074598 5074 598
Varav serie B 17 495 342 17 495342 17495342 17495342 17 495 342
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Balansrakning

2016-06-30 2016-03-31 2015-12-31 2015-06-30

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar (0] 0 0 (0]

Andelar i koncernféretag 1322 1373 1373 5128

Fordringar hos koncernféretag 10 812 9960 9988 6 577

Ovriga finansiella anldggningstillgdngar (0] 0 - 0
Summa anldggningstillgdngar 22134 21332 21361 11705
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 162 1660 141 39

Skattefordringar 22 18 (0] (0]

Ovriga fordringar 220 83 32 3290

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 868 451 203 159

Kortfristiga placeringar O (¢} (¢} (¢}
Kassa och bank 416 19 203 5823
Summa omsaéattningstillgdngar 1687 2231 1848 931
Summa tillgadngar 23 821 23564 23209 21016
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital

Aktiekapital 2257 2257 2257 2257

Pagaende nyemission 0 0 0 0

Reservfond 2290 2290 2290 2290
Bundet eget kapital

Overkursfond 4484 4484 4484 4484

Balanserat resultat 2343 2343 3597 3597

Periodens resultat 5950 -481 -1253 -1128
Summa eget kapital 17 511 10 893 1374 11500
Langfristiga skulder

Skulder till finansiella institut 0 0] 0] ¢}

Skulder till koncernféretag 1768 8540 8 010 9233
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 863 285 72 39

Skatteskulder (0] 0 0] 0]

Ovriga skulder 3250 3214 3395 45

Upplupna kostnader och

férutbetalda intékter 616 631 359 200
Summa skulder 6 497 12 671 11836 9 516
Summa eget kapital och skulder 23 821 23564 23209 21016
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Kassaflodesanalys

Jan. - juni Jan. - mars Jan. - dec.
2016 2016 2015

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -885 -392 -1975
Erhallen ranta 389 192 976
Erlagd ranta -454 -281 -635
o0 am e
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Foérandring av fordringar 380 -566 -1122
Férandring av skulder 903 305 3297
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 333 -742 541
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag 0 (e} -11323
Forskott for forvarv av dotterforetag 0 - -
Resultat fran dotterféretag 6 900 0 381
Forandring av 1angfristig fordran mot koncernféretag -778 28 -2878
Kassafldde fran investeringsverksamheten 6122 28 -13 820
Finansieringsverksamheten
Foérandring av skulder till koncernféretag -6 242 (¢} 3605
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -6 242 [0} 3605
Periodens kassafléde 213 -184 -9 674
Likvida medel vid periodens borjan 203 203 9877
Likvida medel vid periodens slut 416 19 203

Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PuBL) Kyrkogatan 24 o 411 15 Goteborg

018-19 49 50 « info@slottsviken.se ¢ ORGNR §56229-28 20



