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Substansvarde

37,07 kr

Perioden i korthet

Langsiktigt substansvarde uppgick per den 30 juni
2024 till 37,07 kr jamfort med 35,91 kr den 31 mars
2024 (+3,2 %). Vid samma datum féregdende ar
uppgick substansvardet till 29,61 kr (+25,2 %)

April-juni 2024

v

Koncernens intdkter uppgick under kvartalet
till 2 686 TSEK (2 152).

Rorelseresultatet 6kade till 652 TSEK (583)
Resultat efter skatt 6kade till 744 TSEK (708)

Resultat per aktie hanforligt till Slottsvikens
aktiedgare okade till 0,32 kr (0,28).

Fastigheternas belaningsgrad var vid
kvartalets utgang 47 % (39)

Slottsviken forvarvar fastighet om 48 MSEK

En riktad emission om 307 254 aktier till ett
totalt varde om 5,8 MSEK har genomforts

Januari-juni 2024

v

Jamforelser angivna inom parantes avser motsvarande period foregaende ar

Koncernens intdkter for forsta halvaret
uppgick till 4 919 TSEK (4 139)

Rorelseresultatet 6kade till 1 059 TSEK (961)

Resultat efter skatt 6kade till 1 387 TSEK
(1237)

Resultat per aktie hanforligt till Slottsvikens
aktiedgare okade till 0,58 kr (0,45).
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Forsta halvaret 2024

Fastighetsforvarv

Under andra kvartalet forvdrvade Slottsviken
fastigheten Partille Mellby 4:76 via bolagsaffar.
Asatt fastighetsvarde i transaktionen ar 49 MSEK.
Fastigheten innehaller cirka 6 200 kvadratmeter
med fokus pa lattindustri och verkstadslokaler.
Hyresvardet uppgar till cirka 6 MSEK pa arsbasis.
Tilltradde var den 3 juni och fastigheten ingar fran
och med detta datum i rdkenskaperna.

Riktad emission

Som en del i finansieringen av ovan rubricerade
fastighetsforvarv genomforde Slottsviken en riktad
kontantemission genom utgivande av 307 254 nya
aktier till ett totalt varde om 5,8 MSEK. Emissionen
registrerades av Bolagsverket per den 28 juni.

Refinansiering

| samband med finansieringen av forvarvet av
Partille Mellby 4:76 refinansierades &dven
huvuddelen av befintliga krediter. Av de nya
krediterna rantesakrades knappt hélften pa tva ar
och resterande del pa ett ar. Refinansieringen
innebar en sankning av bolagets genomsnittliga
rénteniva. Totala rantebdrande skulder efter
forvarv och refinansiering uppgar till 50 MSEK.

Fastighetsvardering

I anslutning till refinansieringen 1t bolaget gora
externa varderingar dven av Slottsvikens dvriga
fastighetsbestand vilket utvisar ett fastighetsvarde
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om 58 MSEK, en 6kning om 4,5 MSEK. Tillsammans
med forvarvet har nu Slottsviken en
fastighetsportfolj om 107 MSEK med ett
hyresvarde om 13 MSEK.

Arsstamma

Slottsviken holl arsstdmma den 24 maj. Férutom
sedvanliga beslut rérande faststédllande av bolagets
resultat och dylikt beslutades om den ovan
ndamnda riktade emissionen och bemyndigande for
styrelsen att géra nyemission samt genomféra
syntetiska dterkdp av egna aktier. Samtliga beslut
fattades enhalligt.

VD-kommentar

Nyforvarvet forbattrar vart kassaflode och bildar,
tillsammans med var befintliga narbeldgna
fastighet, en stark férvaltningsenhet och
Slottsviken dubblerar fastighetsbestandet. Vissa
delar av lokalerna har dldre standard, vilket ger oss
mojligheter for vardehdjande atgarder. Jamte en
attraktiv refinansiering har Slottsviken en stabil bas
for fortsatt tillvaxt.

Jakob Osterberg, VD

Vasentliga handelser efter
periodens utgang

Styrelsen bedomer att inga vasentliga handelser
att rapportera har skett efter periodens utgang.



Finansiell Oversikt

Substansvarde
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2013 2014 2015 2016 2017 2018
Slottsvikens syfte &ar att bereda vinst till sina
aktiedgare, i huvudsak genom 6kning av aktiernas
substansvarde. Da redovisat resultat kan komma att
variera kraftigt over tid, likvdl som Bolagets
redovisade egna kapital inte avspeglar de
vardeférandringar som sker i fastigheterna anses
Bolagets substansvdrde per aktie vara ett mer

adekvat matt.

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Berakning av substansvdrdet sker genom att
Bolaget aterkommande Ilater goéra externa
marknadsvarderingar av  fastighetsbestandet.
Individuella vérderingar sker av auktoriserade
varderare, varefter Bolaget nogsamt foljer
forandringar i marknadsvarden pa de marknader
dar Bolaget opererar och darefter justerar for

eventuella investeringar som har skett.

Substansvardets sammansattning 2024-06-30 2024-03-31
Substansvarde Substansvarde
. Andel av i Andel av
Not MSEK kr/aktie tillgangarna, % MSEK kr/aktie tillgangarna, %
Forvaltningsfastigheter 107 53,49 kr 58 % 53 31,53 kr 58 %
Fastighetsutvecklingsprojekt 0 0,06 kr 0% 0 0,08 kr 0%
Link Prop Investment AB (publ) 1 36 18,13 kr 33% 32 19,05 kr 33%
Ovriga virdepapper 0 0,00 kr 0% 0 0,00 kr 0%
Likvida medel 9 4,38 kr 4% 4 2,10 kr 4%
Ovriga tillgangar 2 5 2,27 kr 5% 5 2,84 kr 5%
Summa marknadsvérderade tillgangar 157 78,33 kr 100 % 94 55,61 kr 100 %
Rantebarande skulder -50 -25,14 kr -16 -9,28 kr
Ovriga finansiella skulder 3 -12 -5,80 kr -11 -6,43 kr
Minoritetsintresse 4 -4 -1,94 kr -2 -1,24 kr
.Ovrlgt. skulder c?ch avsattningar, 5 17 8,38 kr 5 2,75k
inklusive uppskjuten skatt
Summa avgaende poster -83 -41,26 kr -33 -19,69 kr
Substansvarde 74 37,07 kr 61 35,91 kr
Borsvarde 5 44 22,20 kr 30 17,80 kr
Kurs/substans, procent 60 % 50 %

Noter

1. Innehavet uppgar per balansdagen 2024-06-30 (2024-03-31) till 250 000 (250 000) aktier, motsvarande 17 (17) % av antalet utestaende

aktier och roster. Slutkurs per balansdagen var 145 (129) kr.

2. Ovrigatillgéngar, avsattningar och skulder, med undantag for latent skatteskuld, &r varderade till bokférda varden. Latent skatteskuld har

tagits upp utifran en uppskattning av marknadens vardering av latent skatt vid avyttring av fastighetsagande bolag. Vardet av koncernens

latenta skattefordran hanforlig till tidigare ars underskott har av forsiktighetsskal inte dsatts nagot varde.

3. Ovriga finansiella skulder inklusive skulder till minoritetsdgare.

4. Minoritetsintressen har varderats till marknadsvarde.

5. Borsvardet ar berdknat som slutkursen pa balansdagen for B-aktien multiplicerat med det totala antalet utestaende aktier; 2 000 000 per

2024-06-30 respektive 1 692 746 per 2024-03-31.
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Rantebarande skulder

Slottsvikens rantebdrande skulder uppgick per
balansdagen till 50 MSEK. Av dessa har 25 MSEK en
kapital- och rantebindning till den 3 juni 2025 och
I6per med en ranta om 5,39 % respektive 22,725
MSEK med en kapital- och rantebindning till den 3
juni 2026 som l|6per med en rdanta om 5,26 %.
Resterande del I6per med rorlig ranta. Lanestocken
amorteras arligen med 2,1 MSEK. Den
genomsnittliga rantan per balansdagen var 5,39 %
jdmfort med 7 % per balansdagen foéregdende
kvartal.

Likviditet

Koncernens tillgdngliga likviditet uppgick per
balansdagen till 8,8 MSEK exklusive
checkrdkningsfacilitet om 1,75 MSEK.

Intakter

Koncernens totala intdkter fér andra kvartalet
uppgick till 2,7 MSEK (2,2). Av dessa utgor 2,3 MSEK
(2,1) hyresintdkter. Dartill tillkommer 0,5 MSEK (0,5)
i utdelning fran Slottsvikens investering Link Prop
Investment, vilket redovisas under resultat fran
finansiella poster. Héanfoérligt till koncernens
fastighetsforvarv vilka ingar i réakenskaperna fran och
med juni manad forvantas hyresintdkterna oka
under resterande del av rakenskapsaret.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet i koncernen for det andra kvartalet
uppgar till 0,7 MSEK (0,6).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt inom koncernen uppgick under
det andra kvartalet till 0,7 MSEK (0,7). Resultat per
aktie berdknat pa ett vagt genomsnittligt antal blev
0,32 kr (0,28)

Sasongsvariationer

Slottsviken paverkas inte av nagra stérre
sdsongsvariationer utdver hogre kostnader for
fastigheternas uppvarmning vintertid. Bolagets
finansiella resultat paverkas i hogre grad av
marknadscykler inklusive men inte uteslutande
inflation och marknadsrantor.

Moderbolaget

Moderbolagets omsattning uppgar under
innevarande kvartal till 1,1 MSEK (0,6) med ett
resultat efter skatt pa -0,3 MSEK (-0,4).

Koncernforhallande

Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)s
koncernforhallande per balansdagen:

Bolag Agarandel
Slottsviken Mellby 11:2 AB 100 %
Slottsviken Mellby Forvaltning AB 100 %
Slottsviken Mellby 4:76 AB 100 %
Partille Industriservice Fastighet AB 100 %
Slottsviken Pionen 1 AB 100 %
Smart Community Skra Bro AB 100 %
Klipporn AB 60,5 %
Slottsviken Forvaltning AB 100 %

Slottsvikens moderbolag ar Lackareback Holding AB
med en kapitalandel om 36,39 % respektive
rostandel om 65,15 %.

Kélla: Euroclear med avstamningsdatum 2024-06-28

Transaktioner med narstaende

Bolaget har uppdragsavtal med Kaiser Advokatbyra
som &gs av styrelseledamoten Peter Hamnebo.
Avtalet I6per pa marknadsmassiga villkor. Bolaget
har avrakningskonton med skulder till VD,
styrelseledamot Jakob Osterberg,
styrelseordférande Fredrik Osterberg samt 6vriga
styrelseledamoter och personal som gor utldgg i
tjdnsten samt med bolagen inom koncernen.
Skulderna I6per utan rdanta och &r i Ovrigt pa
marknadsmassiga  villkor.  Bolaget hyr ut
kontorslokaler till PXL Perfect AB som &gs av
styrelseledamoten Daniel Stensio. Avtalet |6per pa
marknadsmadssiga villkor.



Detta ar Slottsviken

Slottsviken ar ett fastighetsbolag som forvarvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i stadsnara
omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor i Goteborg. Slottsviken dr noterat pa Spotlight Stock

Market och handlas via banker och fondkommissionarer.

Slottsviken har fyra affdrsomraden:

Forvaltningsfastigheter

Slottsviken dger och forvaltar 11 700 kvadratmeter
kommersiella fastigheter i egen regi.
Fastighetsvardet uppgar till 107 MSEK.

Fastighetsutveckling

Slottsviken driver fastighetsutvecklingsprojekt i
egen regi med utveckling av saval bostdder som
kommersiella lokaler.

-Namn med historisk forankring

Noterade bolag

Via samriskbolaget Klipporn investerar Slottsviken i
noterade fastighetsbolag. Storst innehav aterfinns i
Link Prop Investment med dgarandel om 17 %.

Life science

Fran bolagets tidigare verksamhet inom life science
erhaller Slottsviken residualintakter fran resultatet
av tidigare forskning och utveckling.

Namnet Slottsviken Fastighetsaktiebolag dr hdmtat fran Slottsviken i Radasjon, vid Gunnebo Slotts forna
agor i MalIndal. Den allra férsta fastigheten i Bolagets bestand ar beldgen nagra kilometer bort, langs

- . Radavigen.




Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Slottsvikens strategi for den egna forvaltnings-
fastighetsportfoljen ar att férvarva fastigheter med
foradlingspotential i stadsndra lagen déar det finns
eller kommer att finnas goda kommunikationer och
val utbyggd infrastruktur, och dar tillvaxttakten
beddms bli hog framover.

Fokus ligger pa lattindustri med hyresgaster
som bedriver verksamhet som inte konkurrerar
med e-handeln. Exempel pd sddana verksamheter
ar dackverkstader, Dbilglasforetag, mekaniska
verkstdder och mindre tillverkningsindustrier.
Fastigheternas  storlek &r  typiskt sett i
mellansegmentet; for stora objekt for de mindre
bolagen och for sma objekt for de stora bolagen.
Foradling kan ske i form av standardhdjande
renovering,  effektivisering av  fastighetens
forvaltning och/eller administration,
hyresgaststruktur, energieffektivisering for att
miljoklassificera byggnader, detaljplanearbete etc.

Slottsvikens organisation har en unik
expertis som leder till hog traffsiakerhet nar det
galler identifikation, forvarv, forvaltning och
utveckling av attraktiva objekt i just detta segment.

@ Stadskdrna

@ Tatort

&) Stadsnéra tillvixtomrade

107 MSEK 11 700 m?

Forvaltningsfastigheternas substansvéarde. Uthyrningsbar area forvaltningsfastigheter
Nuvarande hyresintdkter pa arsbasis Fastigheternas belaningsgrad, LTV
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Investering i noterade
fastighetsbolag

Via samriskbolaget Klippdrn AB investerar och
forvaltar Slottsviken Overskottslikviditet.
Slottsvikens dgarandel av Klippérn uppgar till 60 %.
Samriskbolaget finansieras genom att samtliga
deldgare lanar in medel pro rata efter dgarandel
vilka investeras i noterade aktier med fokus pa, men
inte  uteslutande, fastighetsanknutna bolag.
Klippdrns storsta innehav utgors pa balansdagen av
Link Prop Investment med en &garandel
motsvarande 17 % varvid Klippdrn utgor en av de
storsta &dgarna. Link Prop Investment &dger och
forvaltar 25 000 kvadratmeter i Linkdping och har
en beldningsgrad pa 33 %.

Ovrig information

Fastighetsutveckling

Slottsviken arbetar ocksa aktivt med
fastighetsutveckling.  For  narvarande  driver
Slottsviken tva projekt; utveckling av radhus i
bostadsrattsform i Skra Bro, Goteborg och
utveckling av lagenheter och narcentrum vid
Stensjon, MéIndal. Mer information om
utvecklingsprojekten finns i avsnittet
fastighetsinvesteringar nedan.

Life science

Fran bolagets tidigare verksamhet inom Life Science
erhdller  Slottsviken  residualintdkter.  Dessa
redovisas under ovriga intdkter i resultatrakningen.
Kunder ar féretradesvis lakemedelsbolag.

Kommande handelser

Delarsrapporter
Bolaget upprattar och publicerar ekonomiska
rapporter efter varje kvartalsskifte. Rapporterna

publiceras pa bolagets webbplats
www.slottsviken.se samt pa Spotlight Stock
Markets webbplats
www.spotlightstockmarket.com. Rapporterna

granskas ej av bolagets revisor.

Rapporterna kommer att publiceras pa féljande
datum:

Delarsrapport januari-september: 2024-11-21
Bokslutskommuniké 2024: 2025-02-27

Informationsskyldighet

Denna information &r sadan information som
Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) ar skyldigt
att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, genom VD:s férsorg, for offentliggdérande
den 23 augusti 2024.

For mer information kontakta:

Jakob Osterberg, VD

Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)
Telefon 018-19 49 50

E-post jakob.osterberg@slottsviken.se
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Fastighetsinvesteringar

Partille Mellby

Fastighet Mellby 4:69, 11:1, 11:2

Kommun Partille

Adress Jarnringen 46-52

Byggar 1987, 1989, 2003, 2004 |

Lokalarea 5100 m? ‘ ™ lh““&w
Tomtarea 14 000 m? B ‘ i m
Forvarvsar 2015 : ' -

Slottsviken forvarvade 2015 industrifastigheter i Partille, strategiskt beldget vid E20 10 km 6ster om Géteborg.
Fastigheterna bestar av lattindustri- och verkstadslokaler om totalt 5100 kvadratmeter. Delar av
forvaltningsenheten utgors av arrende fran Partille kommun. Hyresgaster ar bland andra dackforetag,
bilglasforetag, distributionsféretag, bussverkstad och hantverksforetag. Fastigheten har under innehavstiden
kontinuerligt renoverats i syfte att héja standarden.

Molndal Pionen

Fastighet Pionen 1, Stensjon 1:44
Kommun Molndal

Adress Tallkottegatan 1
Byggar 1982

Lokalarea 400 m?

Tomtarea 1000 m?

Forvarvsar 2013

| MolIndal dger Slottsviken en projektfastighet i ett strategiskt stadsnara lage vid Stensjon i MoIndal, 10 minuter
fran centrala Goteborg. Befintlig fastighet omfattar 400 kvm butiks- och restaurangarea. Planbesked beviljades
2016 for utveckling av befintlig handelsfastighet till en bostadsfastighet med handel i bottenplan innefattande
ett 20-tal bostdader samt effektiva lokaler for ett nytt ndrcentrum. Omgivningarna utgors i huvudsak av ett
expansivt bostadsomrade. Allmanna kommunikationer finns bredvid fastigheten. Arbetet med att ta fram ny
detaljplan ar alltjamt forsenat.
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Goteborg, Skra Bro

Fastighet Ej faststallt
Kommun Goteborg

Adress Ej faststallt
Byggar Ej faststallt
Lokalarea Ej faststallt
Tomtarea Ej faststallt
Forvarvsar Ej faststallt

Slottsviken tilldelades under 2016, tillsammans med D Office arkitekter AB, markanvisning for att uppfora
bostader i det stadsnara omradet Skra Bro i Goteborg. Slottsviken ska tillsammans med D Office arkitekter
utveckla och bygga ett 20-tal radhusbostdder som bostadsratter av totalt 200-300 planerade bostader i Skra Bros
andra etapp. Omradet som markanvisats ligger vid Skra Bro i Bjorlanda cirka 10 kilometer fran centrala Goteborg.
Visionen for Skra Bro ar ett centrum for offentlig och kommersiell service i Bjorlanda samt en viktig bytespunkt
for kollektivtrafiken. Arbetet med detaljplan har paborjats under 2020 men ar férsenat. Samradsforslag vantas
klart tidigast under 2025.

Partille Mellby
Fastighet Mellby 4:76
Kommun Partille
Adress Jarnstangsvagen 1-61
Byggar 1970
Lokalarea 6200 m?

| Tomtarea 15 200 m?

Forvarvsar 2024

| juni forvarvade Slottsviken industrifastigheten Partille Mellby 4:76. Fastigheten ar beldgen i Mellby
industriomrade i omedelbar narhet till bolagets befintliga fastighet i omradet. Den innehaller cirka 6 200
kvadratmeter lokaler med fokus pa lattindustri och verkstadslokaler.
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Linkdping Idédebatten

Fastighet Idédebatten 3
Kommun Linkoping
Adress Datalinjen 3 m fl
Byggar 1991-2005
Lokalarea 25000 m?
Tomtarea 42 000 m?
Forvarvsar Ej tillampligt

Genom dotterbolaget Klippérn AB har Slottsviken investerat i Link Prop Investment AB (publ). Link Prop ager,
forvaltar och hyr ut fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping som utgdrs av flera byggnadskroppar med totalt 25 000
kvadratmeter kontor, laboratorium och produktionsytor. Link Prop ar noterat pa OMX lista First North dar
Klipporn AB dger 17 % av aktierna och utgér darmed en av de stérsta dgarna i Link Prop.
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Aktien och agare

Spotlights forsta noterade bolag

Slottsviken Fastighetsaktiebolag noterades som
forsta bolag pa Spotlight Stock Market den 21
november 1997. Sedan 2013 bedriver bolaget
fastighetsforvaltning. Slottsviken aktier handlas pa
Spotlight Stock Markets lista. Bolagets aktier av
serie B handlas under kortnamnet SLOTT B, med
ISIN-kod SE0018012411. Slottsvikens aktier av serie
A ar inte noterade, men &dgare av aktier av serie A
kan begara konvertering av aktien till serie B, sa
kallad omstampling. Sadan begédran behandlas
under september manad varje ar, varfor begdran
om omstdmpling bor vara Bolaget tillhanda i god tid
fore september manad. Om aktiedgare av serie A
har forvaltarregistrerade aktier ska begaran istéllet
goras hos forvaltaren, vanligtvis en bank eller
fondkommissionar.

Likviditetsgarant

Pareto Securities ar likviditetsgarant i Slottsviken
Fastighetsaktiebolags  B-aktie.  Syftet = med
likviditetsgarantin ar att framja likviditeten i aktien
genom att minska skillnaden mellan koép- och
sdljkurs, vilket beddms resultera i en lagre
investeringskostnad och  minskad risk  for
investerare och ger en livaktigare handel.

Information till aktiemarknaden

Slottsviken Fastighetsaktiebolags information till
aktiemarknaden och aktiedgarna ska praglas av
korrekthet, relevans, Oppenhet och snabbhet.
Bolagets pressmeddelanden, kvartalsrapporter och
arsredovisningar finns tillgangliga pa slottsviken.se.
Dar finns &ven ytterligare information om
Slottsviken, den finansiella utvecklingen och aktien.

Utdelning

Under uppbyggnadsfasen av fastighetsbestandet
aterinvesteras genererat kassaflode i enlighet med
fastslagen expansionsstrategi. Slottsvikens policy ar
darfor att inte lamna ndgon utdelning under
expansionsfasen.

Agarstruktur

Slottsviken hade 969 aktiedgare per den 28 juni.
Bolagets huvudagare ar Lackareback Holding AB.
Mer information om bolagets &gare finns i
vidstdende tabell med data fran Euroclear med
avstamningsdag 2024-06-28. Svenska &gare utgor
totalt 96 % av det totala dgandet.

Slottsvikens tio storsta dgare Innehav Roster
Lackareback Holding AB 36,39 % 65,15 %
PXL Perfect AB 26,85 % 11,96 %
Avanza Pension 7,25 % 3,24 %
H30 Holding AB 4,83 % 2,15%
Peter Osterberg 2,13% 0,95 %
Swedbank Forsakring 1,38% 0,61%
Carl Marklund 1,25% 0,56 %
Babak Jabbari 1,22 % 0,54 %
Michael Stensio 1,07 % 0,48 %
Daniel Stensio 0,97 % 0,43 %
Ovriga 959 aktiedgare 16,66 % 13,93 %
Aktieslag Antal aktier Réstratt/aktie Antal roster  Rostrattsandel Kapitalandel
Slottsviken A 250 000 2 500 000 58,82 % 12,50 %
Slottsviken B 1 750 000 1 750 000 41,18 % 87,50 %
Summa 2 000 000 4 250 000 100 % 100 %
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Ett antal risk- och osdkerhetsfaktorer kan ha en negativ inverkan pd verksamheten i Bolaget. Nedan beskrivs

riskfaktorer utan inbérdes ordning och utan ansprdk pd att vara heltdckande. Samtliga riskfaktorer kan av

naturliga skdl inte beskrivas utan att en samlad utvérdering av 6vrig information i denna drsredovisning

tillsammans med en allmdn omvdrldsbedémning har gjorts.

Kunder

Inom fastighetsforvaltningsverksamheten har Bolaget kommersiella
hyresgaster eller grupper av hyresgaster vilka vardera svarar for éver
tio procent av Bolagets samlade hyresintdkter. | det fall att betydande
hyresgdster vdljer att inte forlanga ett hyresavtal eller av olika
anledningar inte langre har formaga att fullgora sina forpliktelser
enligt hyresavtal kan detta komma att inverka menligt pa Bolagets
framtida intdkter och resultat.

Samarbetspartners

Vad géller fastighetsforvaltningen har Bolaget ett gott samarbete med
flera kreditinstitut vad avser bade cash management och
lanefinansiering av fastighetsforvarv. Vad géller saval refinansiering av
nuvarande lan saval som for framtida forvarv ar Bolaget i hog grad
beroende av kreditgivare for att kunna forvarva fastigheter pa for
Bolaget rimliga villkor. Nagon garanti att kreditinstitut kommer att
bevilja krediter for framtida forvarv finns inte, och ett bortfall av
kreditmojligheter kan allvarligt begransa Bolagets
expansionsmojligheter.

Nyckelpersoner och medarbetare

Styrelsen gor beddomningen att Bolagets verkstallande direktor Jakob
Osterberg har stor erfarenhet inom fastighetstransaktioner, -
forvaltning och relaterade kompetensomraden. | egenskap av
Bolagets verkstéllande direktér &r Osterberg en nyckelperson och i det
fall att Osterbergs anstllning skulle upphéra kan detta i s fall komma
att inverka menligt pa Bolagets stéllning och framtida utsikter.

Konkurrenter

Bolaget konkurrerar med andra fastighetsbolag pa respektive
marknad dar Bolaget ar verksamt. Konkurrens kommer savél fran
etablerade och internationella féretag med stora finansiella resurser
och stark forhandlingsposition som fran sma, nyetablerade, och
specialiserade foretag. Nagon garanti att Bolaget kommer att kunna
konkurrera effektivt finns inte.

Konjunkturutveckling

Finanspolitisk och makroekonomisk kan komma att allvarligt forsvara
Bolagets mojligheter  till  framtida  kapitalanskaffning  och
upplaningsmajligheter, vilket kan forsena, forsvara eller helt forhindra
Bolagets framtida expansionsplaner. En konjunkturnedgang kan ocksa
komma att leda till att Bolagets kunders efterfragan pa Bolagets
lokaler och lagenheter minskar eller att dessa kunders
betalningsformaga forsamras.

Fastighetspriser
Prisbilden pa fastigheter kan komma att fluktuera i framtiden. Det
finns darfor ingen garanti att Bolaget kommer att kunna kopa

fastigheter till attraktiva eller rimliga priser framover, vilket kan
inverka menligt pa Bolagets expansionsplaner. D& Bolaget delvis
finansierar fastighetsforvarv med krediter med pantratt i fastigheter
som sdkerhet kan en nedgang i fastighetspriserna som inte éar tillfallig
leda till en betydande minskning av Bolagets substansvarde och att
Bolagets kreditgivare forsamrar kreditvillkoren. Detta kan inverka
menligt  pa Bolagets finansiella stdllning och framtida
intjdningsformaga.

Kreditrisker

Bolagets kunder inom fastighetsforvaltningen har varierande
kreditvardighet. Som ovan anforts svarar ett fatal kunder var och en
for sig for mer dn tio procent av hyresintdkterna. Det
fastighetsbestand som Bolaget idag dger har historiskt sett genererat
kreditforluster i begransad omfattning. Det finns dock ingen garanti
att inte dessa kreditforluster kan komma att 6ka i framtiden.

Finansieringsbehov och kapital

Styrelsen vill sérskilt uppmarksamma investerare pa att stravandena
att bygga upp verksamheten inom fastighetsforvaltning kan komma
att ta langre tid, bli mindre framgangsrik, eller krava mer kapital &n
forutsett. Detta mot bakgrund av att Bolagets kapitalbehov i hog ar
grad beroende av framtida avkastning fran forvarvade fastigheter.
Forsamrade kreditvillkor fran Bolagets kreditgivare kan komma att
inverka menligt pa Bolagets finansiella stdllning och framtida
intjdningsformaga. Ett bortfall av kreditmojligheter kan allvarligt
begrdnsa Bolagets expansionsmojligheter, och det kan inte heller
garanteras att Bolaget kommer att kunna anskaffa nédvandigt kapital
om behov skulle uppsta.

Politisk risk

Inom fastighetsforvaltningen paverkas Bolaget av regelverket for den
svenska hyresmarknaden. Framtida foérandringar i regelverket
innebdrande en mer repressiv korporativistisk eller planekonomisk
prissattning kan allvarligt paverka Bolagets stéllning, resultat och
framtida expansionsmojligheter.

Sakerhetslage

Det pagar krig i Ukraina, vilket har fatt betydande effekter for
omvarlden och Sverige. Bolaget foljer noggrant utvecklingen. Nagon
vasentlig paverkan bland bolagets befintliga hyresgédster har inte
kunnat identifieras. Emellertid finns osdkerhetsfaktorer som kan
komma att paverka Bolaget menligt; exempelvis men inte uteslutande
betydande rantehojningar, hog inflation och dylika makrofaktorer.
Beroende pa utvecklingen av sdkerhetslaget i saval Sverige som i andra
lander foreligger en risk att dvensom koncernens hyresgaster liksom
andra delar av samhallet paverkas i vaxande omfattning.
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Rakenskaper for koncernen

Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
Ovriga intakter

Summa intakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Resultat fran forsaljning av dotterbolag
Resultat fran intressebolag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt
Skatt pa periodens resultat

Resultat efter skatt

Hanforligt till
Slottsvikens aktiedgare

Minoritetsintressen

Resultat per aktie, Slottsvikens aktiedgare (kr)*

Vagt genomsnittligt antal aktier under perioden

Antal utestdende aktier vid periodens utgang
Varav serie A

Varav serie B

14

2024-04-01
—2024-06-30

2308
378
2686

-358
-241
-868
-335
-231

652

11

500
-419
744

744

547
197

0,32
1702 875
2 000 000

250 000
1750 000

2023-04-01
—-2023-06-30

2136
16
2152

-258

710
-344
-256

583

500
-376
708

708

469
239

0,28
1692 746
1692 746

234050
1458 696
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2024-01-01
—2024-06-30

4172
747
4919

-862
-479
-1404
-683
-412
-21

1059

30

1000
-702
1387

1387

992
394

0,58
1697 811
2 000 000

250 000
1750 000

2023-01-01
—2023-06-30

4097
42
4139

-546

-1440
-680
512

961

1000
-725
1237

1237

769
468

0,45
1692 746
1692 746

234050
1458 696

2023-01-01
—-2023-12-31

7965
434
8399

-1157
-295
-2 667
-1432
-986

1864

19
-1685
2000
-1365
833

925

-0,05
1692 746
1692 746

234050
1458 696



Balansrakning

2024-06-30
Tillgédngar
Byggnader och mark 70 161
Andelar i intresseféretag 33922
Fordringar i intresseféretag 0
Summa anliggningstillgangar 104 084
Kundfordringar 3879
Skattefordringar 412
Ovriga kortfristiga fordringar 138
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 66
Kassa och bank 8765
Summa omsittningstillgdngar 13 260
Summa tillgangar 117 344
Eget kapital och skulder
Aktiekapital 4000
Ovrigt tillskjutet kapital 14 693
Annat eget kapital inklusive periodens resultat 1 65

hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Summa eget kapital hanférligt till Slottsvikens aktiedgare 40 685
Minoritetsintresse 2 806
Summa eget kapital 43 491
Langfristiga skulder till finansiella institut 47 875
Ovriga langfristiga skulder 11 606
Summa langfristiga skulder 59481
Kortfristig del av langfristiga skulder till finansiella institut 2 100
Leverantorsskulder 86
Skatteskulder 248
Ovriga kortfristiga skulder 7018
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4919
Summa kortfristiga skulder 14371
Summa eget kapital och skulder 117 343
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2024-03-31

25855
33922

59777

1316
103
2944
449
3561
8374

68 151

3385
9470

21445

34301
2609
36909

15163
10878

26 040

550
455
141
484
3569
5200

68 150

2023-12-31

26 035
33922

59 957

855
84
3120
120
3377
7 557

67514

3385
9470

21000

33 856
2411
36 267

15400
11077

26 477

550
464
135
570
3050
4770

67514

2023-06-30

43 259
33922

77 182

1464
154
298

59
322
2297

79479

3385
9470

21861

34717
1954
36671

22335
11474

33 809

1450
1930

164
2260
3194
8999

79479
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Planmassiga avskrivningar
Utrangering av anlaggningstillgangar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av varulager

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av anlaggningstillgangar
Avyttring av anldggningstillgangar
Mottagna utdelningar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Nyemission

Nyupptagna laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens boérjan

Likvida medel vid periodens slut

16

2024-01-01
—2024-06-30
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1059
412

30
-702

799

-315
8051
8534

-44 539

1000

-43 539

-475
5838
35030
40393

5388
3377
8765

2023-01-01
—2023-06-30

-725

749

-105

1313

1957

-3011

1000

-2011

-889

-889

-943
1618
323

2023-01-01
—-2023-12-31

179
986
1685
19
-1365

1503

-2309
-2016

-2 822

-3216
15271
2000
14 056

-9122

-9122

2112
1266
3378



Rakenskaper fér moderbolaget

Resultatrakning

2024-04-01 2023-04-01 2024-01-01 2023-01-01 2023-01-01

-2024-06-30 -2023-06-30 —2024-06-30 —2023-06-30 —-2023-12-31
Rérelsens intakter
Nettoomsattning 731 563 1205 1126 2213
Ovriga intakter 378 7 747 33 425
Summa intakter 1108 570 1952 1158 2638
Rérelsens kostnader
Handelsvaror -241 0 -479 0 -247
Ovriga externa kostnader -834 -609 -1369 -1329 -2526
Personalkostnader -335 -256 -683 -680 -1429
Ovriga rérelsekostnader 0 0 -21 0 0
Rérelseresultat -301 -451 -600 -851 -1564
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 0 0 -1151
Ranteintdkter och liknande resultatposter 11 0 28 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -290 -388 -572 -851 -2707
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 0 0 0 0 1938
Resultat fore skatt -290 -388 -572 -851 -769
Skatt
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0 0
Resultat efter skatt -290 -388 -572 -851 -769
Resultat per aktie (kr) -0,17 -0,23 -0,34 -0,50 -0,45
Vagt genomsnittligt antal aktier under perioden 1702 875 1692 746 1697 811 1692 746 1692 746
Antal utestdende aktier vid periodens utgang 2 000 000 1692746 2 000 000 1692746 1692 746
Varav serie A 250 000 234 050 250 000 234 050 234 050
Varav serie B 1750 000 1458 696 1750 000 1458 696 1458 696
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Balansrakning

2024-06-30 2024-03-31 2023-12-31 2023-06-30
Tillgdngar
Pagaende byggnadsprojekt 127 127 127 127
Andelar i koncernféretag 7241 12111 7191 12111
Fordringar pa koncernféretag 34797 25 467 25 456 27129
Summa anliggningstillgangar 42 166 32785 32774 39368
Kundfordringar 362 410 0
Skattefordringar 0 0 23
Ovriga kortfristiga fordringar 64 2938 3112 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 267 44 16
Kassa och bank 5070 879 720 106
Summa omsittningstillgangar 5142 4446 4286 151
Summa tillgdngar 47 308 32785 37 060 39520
Eget kapital och skulder
Aktiekapital 4000 3385 3385 3385
Reservfond 2290 2290 2290 2290
Overkursfond 14 693 9469 9469 9469
Balanserat resultat 19 897 19 897 20 666 20 666
Periodens resultat -572 -282 -769 -851
Summa eget kapital 40 308 34760 35041 34960
Langfristiga skulder till koncernbolag 3993 393 394 827
Ovriga langfristiga skulder 732 0 0 0
Leverantorsskulder 148 358 211 1008
Skatteskulder 8 7 6 0
Ovriga kortfristiga skulder 1445 61 165 1664
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 674 1651 1243 1061
Summa skulder 7 000 2471 2018 4560
Summa eget kapital och skulder 47 308 37231 37 060 39520
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Kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01 2023-01-01

—2024-06-30 -2023-06-30 -2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -600 -851 -1564
Resultat fran dotterforetag 0 0 0
Resultat fran intresseféretag 0 0 0
Erhallen ranta 28 0 9
Erlagd ranta 0 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 72 851 1556
Férandringar i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av varulager 0 0
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar 3494 673 -2847
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 651 489 -1619
Kassafléde fran den lopande verksamheten 3573 311 -6 022
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -50 0 0
Investeringar i intresseforetag 0 0
Utdelning fran dotterféretag 0 433
Forséljning av dotterforetag 0 3336
Ovriga forsiljningar av anlaggningstillgdngar 0 0
Erhéllna koncernbidrag 0 1938
Forandring av langfristig fordran mot koncernféretag -9342 -1209 465
Forandring av langfristig fordran mot intresseféretag 0 0
Forandring av ovrig langfristig fordran 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -9 392 -1209 6172
Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till koncernforetag 3599 0 -433
Forandring av 6vriga langfristiga skulder 732 0 0
Nyemission 5838 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 10169 0 -433
Periodens kassaflode 4350 -898 -283
Likvida medel vid arets borjan 720 1003 1003
Likvida medel vid arets slut 5070 105 720
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Nyckeltalsdefinitioner

Bolaget anvdnder ett antal nyckeltal som kan ge vérdefull information dé de méjliggdr en utvéiirdering och

analys av bolagets finansiella historik och stdllning.

Belaningsgrad (dven Loan to value, "LTV")
Fastighetskrediter i forhallande till fastigheternas
beddmda marknadsvarde.

Driftsdverskott
Hyresintdkter reducerade med fastighetskostnader

Marknadsvirde

Regelbundet varderas koncernens
fastighetsbestand, och varje fastighet asatts ett
bedomt marknadsvarde. Forvaltningsfastigheter
redovisas dock i koncernens balansrdkning till
bokfort varde. Ett urval av de enskilda fastigheterna
varderas av externa, oberoende och auktoriserade
varderare. Marknadsvarde ar det bedémda belopp
som skulle inkasseras vid en transaktion vid
vardetidpunkten mellan kompetenta parter som ar
oberoende av varandra, och som har ett intresse av
att transaktionen genomfors, efter sedvanlig
marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha
agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Fastigheterna  ar  varderade genom  att
nuvdrdesberdkna framtida kassafléden under en
tiodrsperiod jamte restvdrdet ar tio. Beddmda
hyresinbetalningar har harletts fran befintliga
hyresintdkter likvdl som beddmda drifts- och
underhallskostnader har hérletts fran befintliga
drifts- och underhallskostnader. Hansyn tas i

kassaflodet till eventuella fordndringar i
uthyrningsnivder  saval som  drifts- och

underhallskostnader, varefter kassaflodet
marknadsanpassas efter detta. Ett
inflationsantagande har anvants i

varderingsunderlagen.

Resultat per aktie

Den del av periodens resultat som ar hanforligt till
Slottsvikens aktiedgare dividerat med vagt
genomsnittligt antal aktier under respektive period.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till bolagets bokforda
balansomslutning.

Substansvirde

Bokfort varde pa koncernen justerat for differens
mellan bokfort viarde och marknadsvarde, efter
justering av latent skatt i den man detta inte tacks
av koncernens forlustavdrag.

Substansvarde per aktie

Substansvardet i relation till antalet utestdende
aktier vid periodens utgdng. Jamforelsetalen ar
justerade for emissioner efter avdrag for icke
resultatpaverkande emissionskostnader.
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Delarsrapportens avlamnande

Styrelsen och verkstéllande direktéren férsédkrar att rapporten ger en réttvisande bild av féretaget och
koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer som
féretaget och de féretag som ingadr i koncernen star infor.

Goteborg den 23 augusti 2024

Peter Hamnebo Jakob Osterberg
Styrelseledamot VD, styrelseledamot
Daniel Stensio Fredrik Osterberg
Styrelseledamot Styrelseordférande
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