Conpharm AB

Delarsrapport
for kvartal 1 2015

CONPHARM AB (PUBL)

Conpharm &r ett investmentbolag med fokus pa fastigheter, och forvérvar, férvaltar
och utvecklar attraktiva fastigheter i stadsndra omraden. Bolaget grundades 1983
och har sitt huvudkontor i Géteborg. Conpharm ar noterat pa Aktietorget sedan

1997 och handlas via INET Nordic, ett aktiehandelssystem tillgdngligt f6r banker

och fondkommissionarer anslutna till Norex-borserna.

Kvartal 1 2015 i sammandrag

Substansvarde per aktie, kr
Rorelseintakt, tkr
Resultat efter skatt

Resultat per aktie, kr

Perioden i korthet

Resultat och stéllning

Slottsvikenkoncernen redovisar en underliggande rorelse-
intdkt 1 linje med foregdende kvartal. Inom affirsomrade
Life science minskade intikterna, och forvintas fortsitta
minska framover. Bolagets balansrikning ar stark tack
vare fastighetsavyttringar under 2014. En god soliditet 1
kombination med betryggande likviditet ger flexibilitet
for framtida férvirv inom Slottsvikenkoncernen. Vad
giller Bolagets resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas
till efterfoljande resultat- och balansrikningar.

Arsstamma

Vid bolagets arsstimma den 27 mars 2015 bemyndigades
styrelsen genomfora nyemission, och mojlighet infordes i
bolagsordningen att ge ut preferensaktier. Genom bolags-
ordningsindringen har bolaget ny firma; Slottsviken
Fastighetsaktiebolag (PuBL), vilken vintas bli registrerad
hos Bolagsverket inom kort. Till nya styrelseledamoter
valdes David Ronnegard och Tony Tonicton.

Vasentliga héndelser efter periodens utgang

I enlighet med bolagsordningens bestimmelser om om-
vandlingsforbehall har dgare av totalt 15 598 a-aktier
hos styrelsen begirt omvandling av a-aktier till B-aktier,
sd kallad omstampling. Efter omstamplingen, som har
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Kvartal 1 2015 Kvartal 1 2014 Kvartal 4 2014

0,99 kr 1,11 kr 1,01 kr
541 tkr 2034 tkr 732 tkr
-652 tkr 1 tkr -415 tkr
-0,03 kr 0,00 kr -0,02 kr

registrerats hos Bolagsverket, uppgar antalet a-aktier 1
bolaget med tio roster per aktie till § 059 ooo och anta-
let B-aktier med en rost per aktie till 17 510 940. Det nya
totala antalet roster uppgar dirmed till 68 100 940. Det
totala antalet utgivna och utestdende aktier i bolaget efter
omstamplingen ir oforandrat och uppgar till 22 569 940.
I 6vrigt bedomer styrelsen att det efter periodens utgang
inte intraffat ndgra visentliga hindelser att rapportera.

Verksamhetens inriktning

Conpharm forvirvar, forvaltar och utvecklar attraktiva
fastigheter i stadsnira omraden. Vid sidan om fastighets-
investeringar har Bolaget en begransad, och under senare
ar minskande verksamhet inom affirsomrade life science,
1 huvudsak knuten till forvaltning av immateriella rattig-
heter. Fokus for framtiden riktas mot att expandera inom
affirsomrade Fastigheter.

Substansvarde per aktie — ett matt pa langsiktig vardetillvaxt
Bolagets huvudsakliga langsiktiga mal dr att genom varde-
tillvixt 6ka Bolagets substansvirde. Da redovisat resultat
kan komma att variera kraftigt 6ver tid, som for ovriga
investmentbolag, anses Bolagets substansvirde per aktie
vara ett mer adekvat matt. Bolaget redovisar ett substans-
viarde om 0,99 kr per aktie vid utgdngen av forsta kvartalet
2015 (1,01 kr 2014-12—-31).



AFFARSOMRADEN

Fastigheter — attraktiva fastigheter i ratt segment

Conpharms heldgda fastighetskoncern Slottsviken,
med Slottsviken Fastighetsaktiebolag som moderbo-
lag, dger, férvaltar och utvecklar fastigheter med fokus
pa stadsnéra ldgen. Fastighetsbestandet innefattar bo-
stadsfastigheter och kom- mersiella lokaler i ett attrak-
tivt segment med fa képare, vilket bidrar till attraktiva
priser samtidigt som kvadratmeterhyran &r i niva med
den i 6vriga segment.

Fastigheternaforvaltas genomenhelidgd fastighetskoncern;
Slottsviken, som bygger upp en portfdlj med fastigheter i
vistra och sodra Sverige. Vid utgdngen av forsta kvartalet
2015 har Slottsviken en fastighetsportfolj som varderats till
3o mkr. De drliga hyresintikterna frin bestandet vintas
uppga till 2,2 mkr. Forvaltad area ar 1 700 kvm dar andelen
bostadsarea utgor 64 %.

Transaktioner under perioden
Under perioden har inga fastighetstransaktioner genomforts.

Malet &r att expandera
Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvarv for att
oka och forstirka fastighetsbestindet. Genom att utoka
bestindet kan Bolaget ta tillvara pa stordriftsfordelar inom
forvaltning och administration. De fastighetstransak-
tioner som hittills slutforts skapar en stabil plattform for
fortsatt expansion.

Som en naturlig f6ljd av expansionsmalet kan Bolaget
kommaattavenavyttrafastigheter. Dettaisyfteattrealisera
vardedkningar och frigora kapital {6r fortsatt expansion.

Life science — en krympande verksamhet

Conpharms verksamhet inom life science omfattar huvud-
sakligen forvaltning av immateriella rittigheter kopplat till
tva produkter: Reumacon, en vilande produkt avsedd for
behandling av Reumatoid artrit, och Podofilox/Wartec,
som ar ett registrerat likemedel for behandling av Con-
dylomata acuminata (ano-genitala vértor). Verksamhetens
intdkter, som huvudsakligen dr kopplad till Podifilox/
Wartec, minskade under perioden och forvantas fortsitta
minska framéver. Bolagets tillgingar inom life science har
av forsiktighetsskal tidigare skrivits ned och representerar
inget bokforingsmassigt virde i balansrikningen.

Mot bakgrund av de utmaningar som Bolaget str infor
inom life science-omrddet forvintar sig styrelsen att fast-
ighetsforvaltningen kommer att vara Bolagets huvud-
sakliga intaktskilla framover. Styrelsen har, som tidigare
meddelats, beslutat genomfora en strategisk oversyn av
verksamheten kopplad till Life science, vilken pagar for
narvarande. Avsikten ir att identifiera dtgirder som kan
skapa virde for Bolaget och dess aktiedgare. Det kan inte
garanteras att Bolaget kan finna nagot virde eller annan
avsattning for life science-verksamheten.

Vardepapper - mojlighet att investera i vardepapper

Conpharm har enligt bolagsordningen majlighet att investera
ivardepapper. Dels som en del i forvaltningen av 6verskotts-
likviditet, dels som ett komplement i form av strategiska
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investeringar i noterade eller onoterade virdepapper. Nagra
virdepappersinvesteringar har inte genomforts under
perioden.



Substansvarde

Bolaget liter dterkommande gora externa marknadsvar-
deringar av det genom dotterbolaget Slottsviken Fastig-
hetsaktiebolag helagda fastighetsbestindet. Individuella
virderingar har skett av samtliga fastigheter under januari
till februari 2015 av Nar1 Svefa, varefter Bolaget nogsamt
foljer forandringar i marknadsvarden pd de marknader dar
Bolaget opererar. Nagon justering av bedomt marknads-
virde har inte skett sedan virderingarna upprittades.
Virderingarna visar ett bedomt marknadsvirde for fastig-
hetsbestindet om 30 mkr.

Styrelsen bedomer att savil tillgingarna inom affarsom-
rade life science som Bolagets skattemidssiga underskott
kanvaraav vasentligt virde for Bolaget och dess aktieagare.
D4 virdena ar svirbedombara viljer styrelsen av forsik-
tighetsskal att i bada fallen for narvarande redovisa dessa
till noll. D& Bolagets forlustavdrag overstiger skillnaden
mellan fastighetsbestandets skattemissiga restvirde och
dess marknadsvirde har styrelsen valt att inte gora nagon
avsittning for latent skatt.

Efter justering for likvida medel, 6vriga tillgdngar och
rantebarande skulder ir koncernens substansvirde den
31 mars 2015 0,99 kr per aktie. Forestiende substansvirdes-
beridkning har inte varit foremal for sirskild granskning av
bolagets revisor.

Sarskilda risker

Styrelsen vill sdrskilt uppmarksamma investerare pa
att stravandena att bygga upp en ny verksamhet inom
fastighetsforvaltning kan komma att ta lingre tid, bli min-
dre framgingsrik, eller kriva mer kapital dn forutsett.
Detta mot bakgrund av att Bolagets kapitalbehov 1 hog
ar grad beroende av framtida avkastning frian forvirvade
fastigheter. D4 bolaget delvis finansierar fastighetsforvirv
med krediter med kort16ptid med pantrittifastigheter som
sakerhet kan forsimrade kreditvillkor frin bolagets
kreditgivare komma att inverka menligt pa Bolagets
finansiella stillning och framtida intjaningsformaga. Det
kan inte heller garanteras att Bolaget kommer att kunna
anskaffa nodvandigt kapital om behov skulle uppsta.
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Information till aktiemarknaden

Conpharms information till aktiemarknaden och aktiedgarna
ska praglas av korrekthet, relevans, 6ppenhet och snabbhet.
Bolagets pressmeddelanden, delarsrapporter och drsredovis-
ningar finns tillgingliga pi www.conpharm.se Dir finns dven
ytterligare information om bolaget, den finansiella utveck-
lingen och aktien.

Kommande handelser

Delarsrapporter

Bolaget upprittar och publicerar ekonomiska rapporter
efter varje kvartalsskifte. Rapporterna publiceras pa bolagets
webbplats. Rapporterna granskas ej av bolagets revisor.
Delarsrapportfor andrakvartalet 2015 kommer att publiceras
2015—08-25, och for tredje kvartalet 2015—11-25. Boksluts-
kommuniké for 2015 kommer att publiceras 2016—02-26.

KONTAKTINFORMATION

Conpharm AB (PUBL) Tel. 018-1949 50

Mejl info@conpharm.se

Uppsala Science Park

751 83 Uppsala



Resultatrakning

(TSEK)

KONCERNEN | SAMMANDRAG

Kvartal 1, 2015

Kvartal 1, 2014

Jan.-dec. 2014

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 531 2034 6636
Ovriga rérelseintékter 10 0 0
Summa intakter 541 2034 6 636
Rérelsens kostnader

Driftskostnader -136 -271 -1205
Ovriga externa kostnader -547 -618 -1915
Personalkostnader -232 -253 -894
Av- och nedskrivningar -137 -293 -1054
Ovriga rérelsekostnader 0 0 -1976
Resultat fran avyttringar av andelar i koncernen - 303 303
Rérelseresultat -511 902 -105
Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande poster 6 140 61
Réntekostnader -135 -1036 -3229
Resultat efter finansiella poster -640 6 -3273
Skatt

Skatt pa arets resultat -1 -5 -10
Resultat efter skatt -652 1 -3283
Resultat per aktie, kr -0,03 0,00 -0,29
Antal utestaende aktier 22 569 940 22 569 940 11 284 970
Varav serie A 5074 598 5074 598 5074 598
Varav serie B 17 495 342 17 495 342 6210372
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Balansrakning

Tillgangar (TSEK) 2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 28 294 92 309 28 431
Finansiella anldggningstillgangar 765 0 765
Summa anléggningstillgangar 29 060 92 309 29 196
Omsaéttningstillgangar

Kundfordringar 666 550 1025
Ovriga fordringar 295 1972 246
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 182 76 103
Kortfristiga placeringar 0 0 0
Kassa och bank 11329 2234 11961
Summa omsattningstillgangar 12 473 4835 13335
Summa tillgangar 41 532 97 144 42531
Eget kapital och skulder (TSEK) 2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 2257 2257 2257
Ovrigt tillskjutet kapital 4484 4494 4484
Reserver 1944 13678 1996
Balanserade vinstmedel 12 305 3813 15537
Periodens resultat -652 1 -3283
Summa eget kapital 20 339 24 243 20991
Langfristiga skulder

Skulder till finansiella institut 19217 61187 1931
Ovriga l&ngfristiga skulder 51 1942 79
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 379 2447 379
Checkrékningskredit 0 28 0
Leverantdrsskulder 324 195 282
Skatteskulder 56 68 14
Ovriga skulder 96 3467 165
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1070 3567 1210
Summa skulder 21193 72 900 21540
Summa eget kapital och skulder 41 532 97 144 42 531
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Kassaflodesanalys

(TSEK)

Jan.—mars 2015

Jan.—-mars 2014

Jan.—dec. 2014

Kassafléde fran den |6pande verksamheten

Rérelseresultat -511 902 -105
Planméssiga avskrivningar 137 293 1054
Realisationsresultat fére transaktionskostnader 0 0 718
Erhallen ranta 6 0 15
Erlagd rénta -135 -1036 -3229
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital -503 159 -1 547
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Forandring av fordringar 230 -1597 -371
Forandring av skulder -236 2428 -6 806
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -509 990 -8724
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag 0 0 -
Avyttring av dotterféretag 0 386 386
Avyttring av fastigheter 0 0 62 349
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar 0 0 -765
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 386 61970
Kassafléde fran investeringsverksamheten 63 038 689 -3984
Finansieringsverksamheten

Nyemission efter avdrag for emissionskostnader 0 1394 1394
Amortering av laneskulder -123 -1695 -43810
Forandring av checkkredit 0 9 -19
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -123 -292 -42 435
Periodens/Arets kassaflode -632 1084 10811
Likvida medel vid periodens borjan 11961 1150 1150
Likvida medel vid periodens slut 11 329 2234 11 961
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MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Resultatrakning

(TSEK)

Kvartal 1, 2015

Kvartal 1, 2014

Jan.-dec. 2014

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 0 28 242
Summa intékter 0 28 242
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter 0 -1 -139
Ovriga externa kostnader -501 -487 -2708
Personalkostnader -232 -238 -879
Rérelseresultat -733 -698 -3484
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 2351
Resultat fran évriga véardepapper som &r anldggningstillgangar 0 0 1263
Réanteintékter 158 241 838
Rantekostnader 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -575 -456 968
Bokslutsdispositioner
Avséttning till periodiseringsfond

Mottagna koncernbidrag 0 0 0
Resultat efter bokslutsjusteringar -575 -456 968
Skatt
Skatt pa arets resultat 0 0 0
Resultat efter skatt -575 -456 968
Resultat per aktie, kr -0,03 -0,02 0,09
Antal utestaende aktier 22 569 940 22 569 940 11 284 970
Varav serie A 5074 598 5074 598 5074 598
Varav serie B 17 495 342 17 495 342 6210372
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Balansrakning

Tillgangar (TSEK) 2015-03-31 2014-03-31 2014-03-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 0 0 0
Andelar i koncernféretag 50 50 50
Fordringar hos koncernféretag 8268 11654 7110
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar = - -
Summa anldggningstillgangar 8318 11 704 7 160
Omsaéttningstillgangar

Kundfordringar 0 20 200
Fordringar hos koncernféretag - 3 0
Ovriga fordringar 295 164 246
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 164 51 78
Kortfristiga placeringar 0 0 0
Kassa och bank 8188 53 9877
Summa omséttningstillgangar 8 646 291 10 401
Summa tillgangar 16 964 11 995 17 561
Eget kapital och skulder (TSEK) 2015-03-31 2014-03-31 2014-03-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 2257 2257 2257
Reservfond 2289 2289 2289
Fritt eget kapital

Overkursfond 4484 4494 4484
Balanserat resultat 3597 2629 2629
Periodens resultat -575 -456 968
Summa eget kapital 12 052 11 213 12 626
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till finansiella institut 0 0 0
Skulder till koncernféretag 0 0 0
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 206 153 128
Skulder till koncernféretag 4405 - 4405
Skatteskulder 0 0 0
Ovriga skulder 31 46 149
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 270 583 253
Summa skulder 4912 782 4935
Summa eget kapital och skulder 16 964 11 995 17 561
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Kassaflodesanalys

(TSEK)

Jan.—mars 2015

Jan.—-mars 2014

Jan.—dec. 2014

Kassafléde fran den |6pande verksamheten

Rérelseresultat -733 -698 -3484
Erhallen ranta 158 241 838
Erlagd rénta 0 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital -575 -456 -2 646
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Minskning av varulager 0 0 0
Forandring av fordringar 65 288 2
Forandring av skulder -23 -917 -1180
Kassafléde fran den |6pande verksamheten -532 -1 085 -3824
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag 0 0 -2 208
Resultat fran vérdepapper som ar anlaggningstillgangar 0 0 1263
Forandring av langfristig fordran mot koncernféretag -1158 -821 3723
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 158 -821 2778
Finansieringsverksamheten

Okning av l&ngfristig skuld till koncernféretag 0 0 8 964
Nyemission efter avdrag fér emissionskostnader 0 1394 1394
Erhallna koncernbidrag 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 1394 10358
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1394 1394 5457
Periodens/Arets kassafléde -1690 -512 9312
Likvida medel vid periodens bérjan 9877 565 565
Likvida medel vid periodens slut 8188 53 9 877
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