Conpharm AB

Delarsrapport
for kvartal 3 2014

CONPHARM AB (PUBL)

Conpharm &r ett investmentbolag med fokus pa fastigheter, och forvérvar, férvaltar

och utvecklar attraktiva fastigheter i stadsndra omraden. Bolaget grundades 1983

och har sitt huvudkontor i Géteborg. Conpharm ar noterat pa Aktietorget sedan
1997 och handlas via INET Nordic, ett aktiehandelssystem tillgédngligt f6r banker

och fondkommissionarer anslutna till Norex-borserna.

Kvartal 3 2014 i sammandrag

Substansvarde per aktie, kr
Rorelseintakt , tkr
Resultat efter skatt

Resultat per aktie, kr

Perioden i korthet

Fastighetstransaktioner

Bolaget har via bolagsaffar avyttrat fastigheten Malmo Julius
1 till Kungsleden. Asatt fastighetsvirde i transaktionen var
65 MsEK vilket 6versteg bokfort virde med 1,7 MsEKk, och
bidrar till redovisad rorelseintikt med 10,6 MSEK.

Resultat och stéllning

Bolaget redovisar en underliggande rorelseintike i linje
med foregdende kvartal. Fastighetstransaktioner bidrar
positivt till rorelseresultatet om o,40 kr per aktie. Redovi-
sat substansvirde om 0,98 kr per aktie utgors huvudsakli-
gen av kassa jamte kortfristiga fordringar, vilket mojliggor
fortsatt expansion. Substansvirdet paverkas av transak-
tionskostnader hinforliga till avyttringen av fastigheten
Malmo Julius 1. Realisationsvirde fore transaktionskost-
nader hanforligt till fastighetstransaktioner 6versteg dock
dsatt substansvirde med 0,07 kr per aktie. Som en foljd av
de transaktioner som skett under perioden kommer Bola-
gets skuldsittning minska och likviditeten att oka.

Inom affirsomride Life science minskade intikterna,
och forvintas fortsitta minska framover. Vad giller Bo-
lagets resultat och stillning i 6vrigt, hianvisas till efterfol-
jande resultat- och balansrikningar.
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Kvartal 3 2014 Kvartal 3 2013 Kvartal 2 2014

0,98 kr 0,53 kr 1,11 kr

12 565 tkr 632 tkr 1920 tkr
9016 tkr =211 tkr -402 tkr
0,40 kr -0,02 kr -0,02 kr

Vasentliga héndelser efter periodens utgang
Styrelsen bedomer att det efter periodens utgang inte har
intriffat nagra visentliga hindelser att rapportera.

Verksamhetens inriktning

Conpharm forvirvar, forvaltar och utvecklar attraktiva

fastigheter i stadsnidra omrdden. Vid sidan om fastighets-
investeringar har Bolaget en begrinsad, och under senare
ar minskande verksamhet inom affirsomrade Life science,
1 huvudsak knuten till f6rvaltning av immateriella rattigheter.
Fokus for framtiden riktas mot att expandera inom affars-
omrade Fastigheter.

Substansvérde per aktie — ett matt pa langsiktig
vardetillvaxt

Bolagets huvudsakliga langsiktiga mal ir att genom vérde-
tillvixt 6ka Bolagets substansvirde. Da redovisat resultat
kan komma att variera kraftigt 6ver tid, som for ovriga
investmentbolag, anses Bolagets substansvirde per aktie
vara ett mer adekvat matt. Exempelvis kan en realiserad vinst
eller forlust vid avyttring av fastigheter komma att kraftigt
paverka resultatet kortsiktigt. Bolaget redovisar ett substans-
virde om 0,98 kr per aktie vid utgangen av tredje kvartalet
2014 (1,11 kr 2014-06-30).



AFFARSOMRADEN

Fastigheter — attraktiva fastigheter i ratt segment

Conpharms heldgda fastighetskoncern Slottsviken,
med Slottsviken Fastighetsaktiebolag som moder-
bolag, dger, férvaltar och utvecklar fastigheter med fokus
pa stadsnéra ldgen. Fastighetsbestandet innefattar bo-
stadsfastigheter och kommersiella lokaler i ett attraktivt
segment med fa kbpare, vilket bidrar till attraktiva priser
samtidigt som kvadratmeterhyran &r i nivda med den i
ovriga segment.

Fastigheterna forvaltas genom en heligd fastighetskon-
cern; Slottsviken, som innehar en portfolj med fastigheter
1 vastra Sverige. Vid utgangen av tredje kvartalet 2014 har
Slottsviken en fastighetsportfolj som virderats till 29 MXR.
De arliga hyres-intakterna fran bestandet vintas uppga till
2,1 MKR. Forvaltad area ir 1 700 kvm dir andelen bostads-
area utgor 64 %.

Transaktioner under perioden
Under perioden avyttrades, via bolagsaffir, en kontors-
fastighet belagen i centrala Malmo. Forsiljningen oversteg
bokfort virde med 1,7 Msek och bidrog till redovisad
rorelseintikt med 10,6 MSEK.

Malet &r att expandera
Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvirv for att oka
och forstarka fastighetsbestandet. Genom att utoka bestandet
kan Bolaget ta tillvara pa stordriftsfordelar inom forvaltning
ochadministration. Defastighetstransaktioner som hittills
slutforts skapar en stabil plattform for fortsatt expansion.
Som en naturlig f6ljd av expansionsmaélet kan Bolaget
komma att dven avyttra fastigheter. Detta i syfte att realisera
viardeokningar och frigora kapital for fortsatt expansion.

Life science — en krympande verksamhet

Conpharms verksamhet inom Life science omfattar huvud-
sakligen forvaltning av immateriella rittigheter kopplat till
tva produkter: Reumacon, en vilande produkt avsedd for
behandling av Reumatoid artrit, och Podofilox/Wartec, som
ar ett registrerat likemedel f6r behandling av Condylomata
acuminata (ano-genitala vartor). Verksamhetens intikter,
som huvudsakligen dr kopplad till Podifilox/Wartec min-
skade under perioden och forvintas fortsitta minska fram-
over. Bolagets tillgingar inom Life science har tidigare
avskrivits och representerar inget virde i balansrikningen.

Mot bakgrund av de utmaningar som Bolaget star inf6r inom
Life science-omradet forvintar sig styrelsen att fastighets-
forvaltningen kommer att vara bolagets huvudsakliga in-
taktskalla framover. Styrelsen har, som tidigare meddelats,
beslutat genomfora en strategisk 6versyn av verksamheten
kopplad till Life science, vilken pdgar {or nirvarande. Av-
sikten dr att identifiera atgirder som kan skapa virde f6r
Bolaget och dess aktiedgare. Det kan inte garanteras att
Bolaget kan finna ndgot virde eller annan avsittning for
Life science-verksamheten.

Vardepapper - méjlighet att investera i vardepapper

Conpharm har enligt bolagsordningen mojlighet att investera
ivardepapper. Dels som en del i forvaltningen av 6verskotts-
likviditet, dels som ett komplement 1 form av strategiska
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investeringar i noterade eller onoterade virdepapper. Nigra
viardepappersinvesteringar har inte genomforts under

perioden.



Substansvarde

Bolaget later dterkommande gora externa marknadsvirde-
ringar av det genom dotterbolaget Slottsviken Fastighets-
aktiebolag heligda fastighetsbestandet. Individuella vir-
deringar har skett av samtliga fastigheter under perioden
november 2013 till februari 2014 av NAT Svefa, varefter
Bolaget nogsamt foljer forindringar i marknadsvirden pa
de marknader dir Bolaget opererar. Ndgon justering av
bedémt marknadsvirde har inte skett sedan virderingarna
upprattades. Virderingarna visar ett bedomt marknads-
virde for fastighetsbestindet om 29 MKR.

Styrelsen bedomer att savil tillgingarna inom affars-
omréde Life science som bolagets skattemassiga underskott
kan vara av visentligt virde for Bolaget och dess aktiedgare.
Da virdena ir svirbedomda viljer styrelsen av forsiktig-
hetsskal att i bada fallen for narvarande redovisa dessa till
noll. D3 bolagets forlustavdrag overstiger skillnaden mellan
fastighetsbestandets skattemissiga restvirde och dess mark-
nadsvirde har styrelsen valt att inte gora nigon avsittning
for latent skatt.

Efter justering for likvida medel, 6vriga tillgdngar och
rantebarande skulder ir koncernens substansvirde den
30 september 2014 0,98 kr per aktie. Forestiende substans-
virdesberikning har inte varit féremal for sarskild gransk-
ning av bolagets revisor.

Sarskilda risker

Styrelsen vill sarskilt uppmarksamma investerare pa att
stravandena att bygga upp en ny verksamhet inom fastighets-
forvaltning kan komma att ta lingre tid, bli mindre fram-
gangsrik, eller krava mer kapital an forutsett. Detta mot
bakgrund av att Bolagets kapitalbehov 1 hog grad ar bero-
ende av framtida avkastning fran forvirvade fastigheter. Da
Bolaget delvis finansierar fastighetsforvarv med krediter med
kort 16ptid med pantritt i fastigheter som sikerhet kan
forsaimrade kreditvillkor frin Bolagets kreditgivare komma
att inverka menligt pd Bolagets finansiella stillning och
framtida ingjaningsformaga. Det kan inte heller garanteras
att Bolaget kommer att kunna anskaffa nédvindigt kapital
om behov skulle uppsta.
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Information till aktiemarknaden

Conpharms information till aktiemarknaden och aktiedgarna
ska priglas av korrekthet, relevans, 6ppenhet och snabbhet.
Conpharms pressmeddelanden, delarsrapporter och ars-
redovisningar finns tillgingliga pa www.conpharm.se Dir
finns dven ytterligare information om bolaget, den finansiella
utvecklingen och aktien.

Kommande handelser

Delarsrapporter

Bolaget upprittar och publicerar ekonomiska rapporter efter

varje kvartalsskifte. Rapporterna publiceras pa bolagets

webbplats. Rapporterna granskas ej av bolagets revisor.

Delarsrapport for fjarde kvartalet 2014 jamte boksluts-

kommuniké kommer att publiceras 2015-02-23.
Preliminart datum for irsstimma ar 2015—03—27.

KONTAKTINFORMATION

Conpharm AB (PUBL) Tel. 018-1949 50

Mejl info@conpharm.se

Uppsala Science Park

751 83 Uppsala
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Resultatrakning

(TSEK)

Kvartal 3, 2014

Kvartal 3, 2013

KONCERNEN | SAMMANDRAG

Jan.-sep. 2014

Jan.-sep. 2013

April-dec. 2013*

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 1949 632 5904 828 2712
Ovriga rérelseintékter 10616 0 10616 0 0
Summa intakter 12 565 632 16 520 828 2712
Rérelsens kostnader

Driftskostnader -218 -85 -704 -109 -473
Ovriga externa kostnader -1709 -203 -2 920 -733 -1190
Personalkostnader -252 -222 -709 -737 -988
Av- och nedskrivningar -379 -84 -929 -103 -427
Rérelseresultat 10 007 38 11 257 -855 -366
Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande poster 6 1 377 1 5
Rantekostnader -992 -238 -3096 -273 -1129
Resultat efter finansiella poster 9 020 -199 8538 -1128 -1 490
Skatt

Skatt pa arets resultat -4 -12 -10 -19 -20
Resultat efter skatt 9016 -211 8528 -1 147 -1 510
Resultat per aktie, kr 0,40 -0,02 0,38 -0,10 -0,07
Antal utestaende aktier 22 569 940 11 284 970 22 569 940 11 284 970 22 569 940
Varav serie A 5074 598 5074 598 5074 598 5074 598 5074 598
Varav serie B 17 495 342 6210372 17 495 342 6210372 6210372
Varav BTAB - - - - 11284 970

* Koncernen bildades under andra kvartalet 2013, varfor jimforelsen avseende koncernredovisningen utgar frin denna period.
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Balansrakning

Tillgangar (TSEK) 2014-09-30 2014-06-30 2013-12-31
Tecknat, inbetalt, e registrerat aktiekapital 0 0 1344
Anléggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar 28 516 92 064 96 061
Finansiella anldggningstillgangar 0 0 0
Summa anlaggningstillgangar 28 515 92 064 96 061
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 533 595 672
Ovriga fordringar 61897 974 241
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 140 134 179
Kortfristiga placeringar 0 0 0
Kassa och bank 1957 2050 1150
Summa omsattningstillgangar 64 527 3753 2242
Summa tillgangar 93043 95 817 99 647
Eget kapital och skulder (TSEK) 2014-09-30 2014-06-30 2013-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 2257 2257 1129
Pagaende nyemission - - 1128
Ovrigt tillskjutet kapital 4 494 4 494 4 444
Reserver 2058 13 671 13722
Balanserade vinstmedel 4082 3817 3873
Periodens resultat 8 527 -401 -
Summa eget kapital 21 418 23838 24 296
Langfristiga skulder

Skulder till finansiella institut 19 501 60589 63293
Ovriga langfristiga skulder 87 1900 1917
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 42773 2447 4047
Checkrékningskredit 39 0 19
Leverantdrsskulder 775 58 468
Skatteskulder 13 85 115
Ovriga skulder 4926 3034 3828
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3411 3866 1664
Summa skulder 71 625 71979 75 351
Summa eget kapital och skulder 93043 95 817 99 647
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Kassaflodesanalys

(TSEK)

Jan.—sep. 2014

Jan.-juni 2014

April-dec. 2013*

Kassafléde fran den |6pande verksamheten

Rérelseresultat 11257 1262 -366
Planméssiga avskrivningar 929 538 428
Realisationsvinst -10616 - -
Erhallen ranta 10 0 5
Erlagd rénta -3096 -2104 -1129
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital -1 516 -303 -1 062
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Forandring av fordringar -61570 -697 148
Forandring av skulder 4 325 548 -671
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -58 760 -452 -1 585
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag - - -3984
Avyttring av dotterféretag 689 689 -
Avyttring av fastigheter 62 349 - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 63038 689 -3984
Finansieringsverksamheten

Nyemission efter avdrag fér emissionskostnader 1394 1394 4229
Amortering av laneskulder -4 886 711 -3610
Férandring av checkkredit 21 -19 -51
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3471 664 568
Periodens/Arets kassaflode 807 900 -5001
Likvida medel vid periodens borjan 1150 1150 6151
Likvida medel vid periodens slut 1957 2050 1150

* Koncernen bildades under andra kvartalet 2013, varfor jimforelsen avseende koncernredovisningen utgar frin denna period.
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Resultatrakning

MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

(TSEK) Kvartal 3, 2014 Kvartal 3, 2013 Jan.-sep. 2014 Jan.-sep. 2013 2013-01-01
- 2013-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 0 7 42 49 257
Summa intékter 0 7 42 49 257
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnéddenheter 0 0 0 0 -132
Ovriga externa kostnader -1 659 -162 -2506 -686 -1040
Personalkostnader -252 -207 -695 -718 -954
Rérelseresultat -1911 -362 -3158 -1 355 -1 869
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter 233 22 712 36 185
Rantekostnader 0 0 0 0 -9
Resultat efter finansiella poster -1 678 -340 -2 447 -1 319 -1 693
Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag 0 0 0 0 1228
Resultat efter bokslutsjusteringar -1 678 -340 -2 447 -1 319 -465
Skatt
Skatt pa arets resultat 0 0 0 0 0
Resultat efter skatt -1 678 -340 -2 447 -1 319 -465
Resultat per aktie, kr -0,07 -0,03 -0,11 -0,12 -0,02
Antal utestaende aktier 22 569 940 11 284 970 22 569 940 11 284 970 22 569 940
Varav serie A 5074 598 5074 598 5074 598 5074 598 5074 598
Varav serie B 17 495 342 6210372 17 495 342 6210372 6210372
Varav BTAB - - - - 11284970
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Balansrakning

Tillgangar (TSEK) 2014-09-30 2014-06-30 2013-12-31
Tecknat, inbetalt, e registrerat aktiekapital 0 0 1344
Anléggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar 0 0 0
Andelar i koncernféretag 2258 50 50
Fordringar hos koncernféretag 8872 11066 10833
Ovriga finansiella anldaggningstillgangar 0 0 0
Summa anléggningstillgangar 11 130 1116 10 883
Omsaéttningstillgangar

Kundfordringar 0 0 179
Fordringar hos koncernféretag 1 0 1
Ovriga fordringar 161 196 214
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 108 132
Kortfristiga placeringar 0 0 0
Kassa och bank 6 28 565
Summa omsattningstillgangar 234 332 1091
Summa tillgangar 11 364 11 448 13 318
Eget kapital och skulder (TSEK) 2014-09-30 2014-06-30 2013-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 2257 2257 1129
Pagaende nyemission - - 1128
Reservfond 2289 2289 2289
Fritt eget kapital

Overkursfond 4494 4 494 4444
Balanserat resultat 2629 2629 2629
Periodens resultat -2 447 -770 -
Summa eget kapital 9222 10 899 11 619
Skulder

Skulder till finansiella institut 0 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 677 47 312
Skulder till koncernféretag 0 0 170
Ovriga skulder 12 30 707
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1453 471 510
Summa skulder 2142 549 1699
Summa eget kapital och skulder 11 364 11 448 13 318
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Kassaflodesanalys

(TSEK)

Jan.—sep. 2014

Jan.-juni 2014

Jan.-dec. 2013

Kassafléde fran den |6pande verksamheten

Rérelseresultat -3158 -1248 -1869
Erhallen ranta 712 478 185
Erlagd rénta 0 0 -9
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital -2 447 -769 -1 693
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Minskning av varulager 0 0 0
Forandring av fordringar 298 222 266
Forandring av skulder 443 -1151 1267
Kassafléde fran den |6pande verksamheten -1 706 -1 698 -160
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag -2 208 0 -50
Okning av l&ngfristig fordran mot koncernféretag 1961 -233 -10833
Kassafléde fran investeringsverksamheten -247 -233 -10 883
Finansieringsverksamheten

Nyemission efter avdrag for emissionskostnader 1394 1394 4229
Erhéllna koncernbidrag 0 0 1228
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1394 1394 5457
Periodens/Arets kassafléde -559 -537 -5586
Likvida medel vid periodens borjan 565 565 6151
Likvida medel vid periodens slut 6 28 565
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