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Delarsrapport
for kvartal 1 2014

CONPHARM AB (PUBL)

Conpharm ar ett investmentbolag med fokus pa fastigheter, och forvarvar, forvaltar

och utvecklar attraktiva fastigheter i stadsndra omraden. Bolaget grundades 1983

och har sitt huvudkontor i Géteborg. Conpharm ar noterat pa Aktietorget sedan
1997 och handlas via INET Nordic, ett aktiehandelssystem tillgangligt for banker

och fondkommissionarer anslutna till Norex-bdrserna.

Forsta kvartalet i sammandrag

Substansvarde per aktie, kr
Rorelseintakt , tkr
Resultat efter skatt

Resultat per aktie, kr

Perioden i korthet

Fastighetstransaktioner

Genom det heldgda bolaget Slottsviken Fastighetsaktiebolag
ingicks avtal om forsiljning, via bolagsaffir, av ett mindre
fastighetsbestand i Tidaholms kommun; fastigheterna
Tidaholm Varv 10:42, 43, 44, 46 och 47. Den totala uthyr-
ningsbara arean uppgar till 784 kvadratmeter. Transaktionen
ligger i linje med Bolagets stravan att fokusera koncernens
fastighetsbestand till stadsnara ligen. Resultatet ingar i posten
Rinteintikter och liknande poster i koncernredovisningen.

Resultat och stéllning

Bolaget redovisar en 6kad rorelseintikt hinforlig till de fast-
ighetsforvirv som tidigare genomforts. Inom affirsomrade
Life science minskade intikterna, och forvintas fortsitta
minska framover. Vad giller Bolagets resultat och stillning i
ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning.

Vasentliga handelser efter periodens utgang
Arsstamma.

Den 11 april holls drsstimma. I enlighet med valberedningens
forslag utsags Kent Olsson och Bo Forsner till nya styrelse-
ledaméter. Arsstimman bifoll ocksé styrelsens forslag att
mojliggora syntetiska aterkop av egna aktier. Dartill bifolls
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Kvartal 1 2014 Kvartal 1 2013 Kvartal 4 2013

1,11 kr 0,53 kr 1,12 kr
2034 tkr 1 tkr 1884 tkr
1 tkr -568 tkr -363 tkr
0,00 kr -0,05 kr -0,02 kr

forslag om bemyndigande for styrelsen att genomfora
emission samt dndring av bolagsordningen jamte sedvanliga
stimmobeslut. Samtliga beslut fattades enhilligt.

Verksamhetens inriktning

Conpharm forvirvar, forvaltar och utvecklar attraktiva
fastigheter 1 stadsnidra omrdden. Vid sidan om fastighets-
investeringar har Bolaget en begriansad, och under senare
ar minskande verksamhet inom affirsomrade Life science,
1 huvudsak knuten till f6rvaltning av immateriella rattigheter.
Fokus for framtiden riktas mot att expandera inom affirs-
omrade Fastigheter.

Substansvarde per aktie — ett matt pa langsiktig
vardetillvaxt

Bolagets huvudsakliga langsiktiga mal ar att genom virde-
tillvaxt 6ka Bolagets substansvirde. Da redovisat resultat
kan komma att variera kraftigt 6ver tid, som for ovriga
investmentbolag, anses Bolagets substansvirde per aktie vara
ett mer adekvat matt. Exempelvis kan en realiserad vinst eller
forlust vid avyttring av fastigheter komma att kraftigt pa-
verka resultatet kortsiktigt. Bolaget redovisar ett substans-
viarde om 1,11 kr per aktie vid utgdngen av forsta kvartalet
2014 (1,12 kr 2013-12-31).


Jakob Österberg

Jakob Österberg
Första kvartalet i sammandrag


AFFARSOMRADEN

Fastigheter — attraktiva fastigheter i ratt segment

Conpharms heldgda fastighetskoncern Slottsviken,
med Slottsviken Fastighetsaktiebolag som moder-
bolag, dger, férvaltar och utvecklar fastigheter med
fokus péa stadsnéra ldgen. Fastighetsbestandet
innefattar bostadsfastigheter och kommersiella lokaler
i ett attraktivt segment med fa képare, vilket bidrar

till attraktiva priser samtidigt som kvadratmeterhyran
&r i nivda med den i 6vriga segment.

Fastigheterna forvaltas genom en heldgd fastighetskoncern;
Slottsviken, som pa kort tid byggt upp en portfolj med
fastigheter 1 vastra och sodra Sverige. Vid utgingen av forsta
kvartalet 2014 har Slottsviken en fastighetsportfolj som vir-
derats till 93 MKR. De arliga hyresintikterna frin bestindet
vantas uppga till 7,8 MxRr. Forvaltad area ar 4 700 kvm dir
andelen bostadsarea utgor 22 %.

Transaktioner under perioden

Under perioden tecknades avtal om f6rsiljning, via bolags-
affir, av ett mindre fastighetsbestand beldget i Tidaholms
kommun. Forsiljningen ligger i linje med bolagets strivan
att koncentrera fastighetsbestandet till stadsnira ligen.

Malet ar att expandera
Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvirv for att 6ka
och forstarka fastighetsbestandet. Genom att utoka bestandet
kan Bolaget ta tillvara pa stordriftstérdelar inom férvaltning
och administration. De fastighetsforvirv som hittills slut-
forts skapar en stabil plattform for fortsatt expansion.
Som en naturlig f6ljd av expansionsmaélet kan Bolaget
komma att dven avyttra fastigheter. Detta i syfte att realisera
vardedkningar och frigora kapital for fortsatt expansion.

Life science — en krympande verksamhet

Conpharms verksamhet inom Life science omfattar huvud-
sakligen forvaltning av immateriella rittigheter kopplat till
tva produkter: Reumacon, en vilande produkt avsedd for
behandling av Reumatoid artrit, och Podofilox/Wartec, som
ar ett registrerat likemedel f6r behandling av Condylomata
acuminata (ano-genitala virtor). Verksamhetens intakter,
som huvudsakligen dr kopplad till Podifilox/Wartec min-
skade under perioden och férvintas fortsitta minska fram-
over. Bolagets tillgdngar inom Life science har tidigare
avskrivits och representerar inget varde i balansrikningen.

Mot bakgrund av de utmaningar som Bolaget stir infor inom
Life science-omradet forvintar sig styrelsen att fastighets-
forvaltningen kommer att vara bolagets huvudsakliga in-
taktskalla framover. Styrelsen har, som tidigare meddelats,
beslutat genomfora en strategisk dversyn av verksamheten
kopplad till Life science, vilken pagar for nirvarande. Av-
sikten ar att identifiera dtgarder som kan skapa varde for
Bolaget och dess aktiedgare. Det kan inte garanteras att
Bolaget kan finna ndgot virde eller annan avsattning for
Life science-verksamheten.

Vardepapper - méjlighet att investera i vardepapper

Conpharm har enligt bolagsordningen mojlighet att investera
ivardepapper. Dels som en del 1 forvaltningen av 6verskotts-
likviditet, dels som ett komplement i form av strategiska
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investeringar i noterade eller onoterade virdepapper. Nigra
vardepappersinvesteringar har inte genomforts under
perioden.



Substansvérde

Styrelsen har litit gora en extern marknadsvirdering av

det genom dotterbolaget Slottsviken Fastighetsaktiebolag
heligda fastighetsbestindet. Individuella virderingar har

skett av samtliga fastigheter under perioden november 2013
till februari 2014 av NaT Svefa. Virderingen visar ett bedomt
marknadsvirde for fastighetsbestindet om 93 MKR.

Styrelsen bedomer att sdvil tillgingarna inom affars-
omrade Life science som bolagets skattemissiga underskott
kan vara av vasentligt virde for Bolaget och dess aktieagare.
Da virdena ir svirbedomda viljer styrelsen av forsiktig-
hetsskal att i bada fallen f6r nirvarande redovisa dessa till
noll. D& bolagets forlustavdrag overstiger skillnaden mellan
fastighetsbestandets skattemassiga restvirde och dess mark-
nadsvirde har styrelsen valt att inte géra ndgon avsittning
for latent skatt.

Efter justering for likvida medel, 6vriga tillgangar och
rantebdrande skulder ir koncernens substansvirde den
31 mars 2014 1,11 kr per aktie. Forestdende substansvirdes-
berikning har inte varit foremal f6r sirskild granskning av
bolagets revisor.

Sarskilda risker

Styrelsen vill sirskilt uppmirksamma investerare pa att
stravandena att bygga upp en ny verksamhet inom fastighets-
forvaltning kan komma att ta lingre tid, bli mindre fram-
gangsrik, eller kriva mer kapital dn forutsett. Detta mot
bakgrund av att Bolagets kapitalbehov i hog grad ar bero-
ende av framtida avkastning fran forvarvade fastigheter. Da
Bolaget delvis finansierar fastighetstorvarv med krediter med
kort 16ptid med pantritt i fastigheter som sikerhet kan
forsamrade kreditvillkor frin Bolagets kreditgivare komma
att inverka menligt pa Bolagets finansiella stillning och
framtida intjaningsformaga. Det kan inte heller garanteras
att Bolaget kommer att kunna anskaffa nodvindigt kapital
om behov skulle uppsta.
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Information till aktiemarknaden

Conpharms information till aktiemarknaden och aktiedgarna
ska priglas av korrekthet, relevans, 6ppenhet och snabbhet.
Conpharms pressmeddelanden, delarsrapporter och ars-
redovisningar finns tillgingliga pa www.conpharm.se Dir
finns dven ytterligare information om bolaget, den finansiella
utvecklingen och aktien.

Kommande handelser

Delarsrapporter

Bolaget upprittar och publicerar ekonomiska rapporter efter
varje kvartalsskifte. Rapporterna publiceras pa bolagets
webbplats. Rapporterna granskas ej av bolagets revisor.
Delarsrapport f6r andra kvartalet 2014 kommer att publiceras
2014—08-25.

KONTAKTINFORMATION

Conpharm AB (PUBL) Tel. or18-1949 50

Mejl info@conpharm.se

Uppsala Science Park

751 83 Uppsala



Resultatrékning

KONCERNEN | SAMMANDRAG

(TSEK) Kvartal 1, 2014  2013-04-01 - 2013-12-31*
Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 2034 2712
Summa intakter 2034 2712
Rérelsens kostnader

Driftskostnader -271 -473
Ovriga externa kostnader -618 -1190
Personalkostnader -253 -988
Av- och nedskrivningar -293 -427
Rérelseresultat 599 -366
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande poster 443 5
Rantekostnader -1 036 -1129
Resultat efter finansiella poster 6 -1 490
Skatt

Skatt pa arets resultat -5 -20
Resultat efter skatt 1 -1510
Resultat per aktie, kr 0,00 -0,07
Antal utestaende aktier 22 569 940 22 569 940
Varav serie A 5074 598 5074 598
Varav serie B 17 495 342 6210372
Varav BTAB - 11 284 970

* Koncernen bildades under andra kvartalet 2013, varfor jamforelsen avseende koncernredovisningen utgdr frin denna period.

CONPHARM AB (PUBL) - DELARSRAPPORT FOR KVARTAL I 2014



Balansrakning

Tillgangar (TSEK)

Tecknat men ej inbetalt aktiekapital
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder (TSEK)
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Pagdende nyemission

Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

Balanserade vinstmedel
Periodens resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till finansiella institut
Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrékningskredit
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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2014-03-31
0

92 309

92 309

550
1972

76

2234
4 835
97 144

2014-03-31

2257

4 494
13678
3813

24 243

61187
1942

2447
28

195

68
3467
3567
72900
97 144

2013-12-31
1344

96 061

96 061

672
241

179

1150
2242
99 647

2013-12-31

1129
1128
4444
13722
3873

24 296

63293
1917

4047

468
115
3828
1664
75 351
99 647



Kassaflodesanalys

(TSEK)

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat

Planmé&ssiga avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére féréandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Foréndring av fordringar
Forandring av skulder

Kassafléde fran den |I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvéry av dotterforetag
Avyttring av dotterforetag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission efter avdrag fér emissionskostnader
Amortering av laneskulder

Forandring av checkkredit

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Periodens/Arets kassafléde

Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut
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Januari-mars 2014

560
293

-1036
-182

-1 597
2516
737

689
689

1344

-1 695

-342

1084
1150
2234

April-dec. 2014

-366
428

-1129
-1 062

148
-671
-1585

-3984

-3 984

4229
-3610
-51
568

-5001
6151
1150



Resultatrékning

(TSEK)

MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Kvartal 1, 2014

Kvartal 1, 2013

2013-01-01 - 2013-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning 28 1 257
Summa intakter 28 1 257
Rérelsens kostnader
Révaror och férnédenheter -1 0 -132
Ovriga externa kostnader -487 -269 -1040
Personalkostnader -238 -300 -954
Rérelseresultat -698 -568 -1 869
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 241 0 185
Rantekostnader 0 0 -9
Resultat efter finansiella poster -456 -568 -1 693
Bokslutsdispositioner
Avséttning till periodiseringsfond

Mottagna koncernbidrag 0 0 1228
Resultat efter bokslutsjusteringar -456 -568 -465
Skatt
Skatt pa arets resultat 0 0 0
Resultat efter skatt -456 -568 -465
Resultat per aktie, kr -0,02 -0,05 -0,02
Antal utestaende aktier 22 569 940 11 284 970 22 569 940
Varav serie A 5074 598 5074 598 5074 598
Varav serie B 17 495 342 6210372 6210372
Varav BTAB - - 11284 970
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Balansrakning

Tillgangar (TSEK) 2014-03-31 2013-03-31 2013-12-31
Tecknat men ej inbetalt aktiekapital 0 - 1344
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 0 - 0
Andelar i koncernféretag 50 - 50
Fordringar hos koncernféretag 11654 - 10833
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar - 430 -
Summa anléggningstillgangar 11704 430 10 883
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 20 0 179
Fordringar hos koncernféretag 3 0 1
Ovriga fordringar 164 57 214
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 79 132
Kortfristiga placeringar 0 0 0
Kassa och bank 58 5633 565
Summa omséttningstillgangar 291 5769 1091
Summa tillgangar 11 995 6199 13318
Eget kapital och skulder (TSEK) 2013-12-31 2013-09-30 2013-06-30
Bundet eget kapital

Aktiekapital 2257 1128 1129
Pagdende nyemission 0 - 1128
Reservfond 2289 2289 2289
Fritt eget kapital

Overkursfond 4 494 — 4 444
Balanserat resultat 2629 3094 2629
Periodens resultat -456 -568 -
Summa eget kapital 11 213 5944 11 619
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder - - -
Skulder till finansiella institut - - -
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 153 65 312
Skulder till koncernféretag 0 - 170
Ovriga skulder 46 21 707
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 583 169 510
Summa skulder 782 255 1699
Summa eget kapital och skulder 11 995 6199 13 318
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Kassaflodesanalys

(TSEK)

Januari-mars 2014

Januari-mars 2013

Januari-dec. 2013

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat -722 -568 -1869
Erhallen ranta 241 0 185
Erlagd ranta 0 0 -9
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rorelsekapital -481 -568 -1 693
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Minskning av varulager 0 0 0
Forandring av fordringar 288 657 266
Forandring av skulder -893 =177 1267
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 086 -88 -160
Investeringsverksamheten

Forvérv av dotterforetag 0 -430 -50
Okning av l&ngfristig fordran mot koncernféretag -821 - -10833
Kassafléde fran investeringsverksamheten -821 -430 -10 883
Finansieringsverksamheten

Nyemission efter avdrag fér emissionskostnader 1394 - 4229
Erhallna koncernbidrag 0 - 1228
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1394 0 5457
Periodens/Arets kassafléde -512 -518 -5586
Likvida medel vid periodens bérjan 565 6151 6151
Likvida medel vid periodens slut 53 5633 565
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