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CONPHARM AB (PUBL)

Conpharm ar ett investmentbolag med fokus pa fastigheter, och forvarvar, forvaltar

och utvecklar attraktiva fastigheter i stadsndra omraden. Bolaget grundades 1983

och har sitt huvudkontor i Géteborg. Conpharm ar noterat pa Aktietorget sedan
1997 och handlas via INET Nordic, ett aktiehandelssystem tillgangligt for banker

och fondkommissionarer anslutna till Norex-bdrserna.

Kvartal 4 2014 i sammandrag

Substansvarde per aktie, kr
Rorelseintakt , tkr
Resultat efter skatt

Resultat per aktie, kr

Kvartal 4, 2014 Kvartal 4, 2013 Kvartal 3, 2014*

1,01 112 098
732 1884 1949
415 -393 2318
-0.02 -0,02 -0,10

*[ redovisat resultat ingdr ej resultat av fastighetsforsiljning, vilket redovisas direkt mot eget kapital i balansrikningen.

Perioden i korthet

Bolaget ager och forvaltar genom dotterbolag fastigheter
1 stadsnira lagen. For narvarande forvaltas fastigheter i
tva kommuner 1 Vistra Golandsregionen; Kungilv samt
Molndal. Under perioden har vakansgraden uppgatt till
0% (0 % tredje kvartalet 2014). Inga forandringar har skett
1 hyresnivaer jamfort med f6regaende period.

Resultat och stallning

Bolaget har 1 delarsrapport for tredje kvartalet 2014 re-
dovisat resultatet frin fastighetsférsiljningen av Malmo
Julius 1 i koncernens resultatrakning. Efter samrdd med
Bolagets revisorer har Bolaget av forsiktighetsskil beslu-
tat att istallet redovisa resultatet direkt i balansrakningen,
vilket reducerar redovisat resultat i resultatraikningen med
11 334 TKR. Resultatet dterfinns istillet i balansrikningen
under posten Balanserade vinstmedel.

Ombklassificeringen att redovisa vinst fran forsiljningen
av fastigheten Julius 1 direkt mot balansrikningen istillet
for via resultatrakningen paverkar inte koncernens eget
kapital, substansviarde och utdelningsbara medel.

Bolaget redovisar en underliggande rorelseintike i linje
med foregaende kvartal, justerat for jamforelsestorande
poster sisom fastighetstransaktioner. Substansvirdet pa-
verkas positivt av prisutvecklingen pa fastigheter pd de
marknader vilket Bolaget opererar pd. Under perioden
hade Bolaget inte nigra intikter eller direkta kostnader
hianforliga till Life science-verksamheten.

Resultatet efter skatt for perioden uppgick till -415 TKR
jamfort med -363 TKR for motsvarande period foregiende
rakenskapsar.

Per balansdagen uppgick koncernens totala rinte-
birande skulder till 19 691 TKR och likvida medel uppgick
till 11 960 TKR.

Vasentliga handelser efter periodens utgang
Styrelsen bedomer att det efter periodens utging inte har
intriffat nagra visentliga hindelser att rapportera.

Verksamhetens inriktning

Conpharm forvirvar, forvaltar och utvecklar attraktiva
fastigheter i stadsnira omraden. Vid sidan om fastighets-
investeringar har Bolaget en mycket begriansad, och under
senare ar minskande verksamhet inom affirsomrade life
science, 1 huvudsak knuten till forvaltning av immateriella
rattigheter. Fokus for framtiden riktas mot att expandera
inom affirsomride Fastigheter.

Substansvérde per aktie — ett matt pa langsiktig
vardetillvaxt

Bolagets huvudsakliga lingsiktiga mal ar att genom virde-
tillvixt 6ka Bolagets substansviarde. Da redovisat resultat
kan komma att variera over tid, anses Bolagets substans-
varde per aktie vara ett mer adekvat mitt. Bolaget redovisar
ettsubstansvirde om 1,01 KR per aktie vid utgingen av fjarde
kvartalet 2014 (0,98 kr 2014—09—30).
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AFFARSOMRADEN

Fastigheter — attraktiva fastigheter i ratt segment

Conpharms heldgda fastighetskoncern Slottsviken,
med Slottsviken Fastighetsaktiebolag som moder-
bolag, dger, férvaltar och utvecklar fastigheter med
fokus pa stadsnéra ldgen. Fastighetsbestandet
innefattar bostadsfastigheter och kommersiella lokaler
i ett attraktivt segment med fa képare, vilket bidrar

till attraktiva priser samtidigt som kvadratmeterhyran
&r i nivda med den i 6vriga segment.

Fastigheterna forvaltas genom en helagd fastighetskoncern;
Slottsviken, som pd kort tid byggt upp en portfolj med fastig-
heter i vistra Sverige. Vid utgingen av fjirde kvartalet
2014 har Slottsviken en fastighetsportfolj med ett bedomt
marknadsvirde om 30 MkR. De arliga hyresintikterna
frin bestindet vintas uppga till 2,2 MKR. Forvaltad area ar
1 700 kvm dir andelen bostadsarea utgor 64 %.

Transaktioner under perioden
Under fjiarde kvartalet 2014 har Bolaget inte genomfort
nigra fastighetstransaktioner.

Malet ar att expandera
Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvarv for att oka
och forstarka fastighetsbestandet. Genom att utka bestandet
kan Bolaget ta tillvara pa stordriftsfordelar inom forvaltning
och administration. De fastighetsforvirv som hittills slut-
forts skapar en stabil plattform f6r fortsatt expansion.
Som en naturlig f6ljd av expansionsmélet kan Bolaget
komma att dven avyttra fastigheter. Detta i syfte att realisera
virdeokningar och frigora kapital {or fortsatt expansion.

Vardepapper — méjlighet att investera i vardepapper

Conpharm investerar i virdepapper som en del 1 forvalt-
ningen av den dverskottslikviditet som fran tid till annan
uppstar. Som ett komplement kan Conpharm ocksa gora

strategiska investeringar i noterade eller onoterade virde-
papper. Nagra virdepappersinvesteringar har inte genom-
forts under perioden.

Life science — en krympande verksamhet

Conpharms verksamhet inom Life science omfattar hu-
vudsakligen forvaltning avimmateriella rittigheter kopplat
till tvd produkter: Reumacon, en vilande produkt avsedd
for behandling av Reumatoid artrit, och Podofilox/
Wartec, som ar ett registrerat likemedel for behandling av
Condylomata acuminata (ano-genitala vartor). Verksamhe-
tens intakter, som huvudsakligen ar kopplad till Podifilox/
Wartec minskade under perioden och forvintas fortsitta
minska framover. Bolagets tillgangar inom Life science har
tidigare skrivits ned till noll och representerar inget virde
1 balansrikningen. Under perioden har Bolaget inte haft
nagra intikter eller kostnader hinforliga till Life science-
verksamheten.

Mot bakgrund av de utmaningar som Bolaget stir infor
inom Life science-omradet forvintar sig styrelsen att
fastighetsforvaltningen kommer att vara Bolagets huvud-
sakliga intiktskalla framover. Styrelsen har, som tidigare
meddelats, beslutat genomfora en strategisk oversyn av
verksamheten kopplad till Life science, vilken pagir for
narvarande. Avsikten ir att identifiera dtgarder som kan
skapa virde for Bolaget och dess aktiedgare. Det kan inte
garanteras att Bolaget kan finna nagot virde eller annan
avsattning for Life science-verksamheten.
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Substansvérde

Bolaget liter dterkommande gora externa marknadsvirde-
ringar av det genom dotterbolaget Slottsviken Fastighets-
aktiebolaghelagdafastighetsbestindet. Individuella varde-
ringar har skett av samtliga fastigheter under januari till
februari 2015 av NATSVEFA. Virderingarna visar ett bedomt
marknadsvirde for fastighetsbestindet om 30 MKR.

Styrelsen bedomer att savil tillgingarna inom affarsom-
rade life science som Bolagets skattemissiga underskott
kan varaav visentligt virde for Bolaget och dess aktieagare.
Daé virdena dr svirbedombara viljer styrelsen av forsiktig-
hetsskal att i bada fallen for narvarande redovisa dessa till
noll. D4 Bolagets forlustavdrag overstiger skillnaden mel-
lan fastighetsbestindets skattemaissiga restvirde och dess
marknadsvirde har styrelsen valt att inte gora ndgon av-
sattning for latent skatt.

Efter justering for likvida medel, 6vriga tillgangar och
rantebarande skulder ir koncernens substansvirde den
31 december 2014 1,01 KR per aktie. Forestiende substans-
vardesberdkning har inte varit foremal for sarskild granskning
av Bolagets revisor.

Sarskilda risker

Styrelsen vill sirskilt uppmirksamma investerare pa att
stravandena att bygga upp en ny verksamhet inom fastig-
hetsforvaltning kan komma att ta lingre tid, bli mindre
framgangsrik, eller krava mer kapital dn forutsett. Detta
mot bakgrund av att Bolagets kapitalbehov 1 hog ar grad
beroende av framtida avkastning frin forvirvade fastig-
heter. D3 Bolaget delvis finansierar fastighetsforvirv med
krediter med kort 16ptid med pantritt i fastigheter som
sikerhet kan forsimrade kreditvillkor frin Bolagets
kreditgivare komma att inverka menligt pa Bolagets
finansiella stillning och framtida intjaningsformaga. Det
kan inte heller garanteras att Bolaget kommer att kunna
anskaffa nddvindigt kapital om behov skulle uppsta.

Information till aktiemarknaden

Conpharms information till aktiemarknaden och aktiedgarna
ska priglas av korrekthet, relevans, dppenhet och snabbhet.
Conpharms pressmeddelanden, delarsrapporter och ars-
redovisningar finns tillgangliga pd www.conpharm.se Dir
finns dven ytterligare information om bolaget, den finansiella
utvecklingen och aktien.

Kommande handelser

Delarsrapporter

Bolaget upprittar och publicerar ekonomiska rapporter efter
varje kvartalsskifte. Rapporterna publiceras pa bolagets
webbplats. Rapporterna granskas ej av bolagets revisor.
Delarsrapport for forsta kvartalet 2015 kommer att publiceras
201§—05—26.

Bolagsstédmma

Bolagets arsstimma kommer att hédllas 2015-03-27 pa
World Trade Center, Missans gata 18, Goteborg. Kallelse till
drsstimma kommer att publicerasiPost och Inrikes Tidningar
och pa Bolagets webbplats www.conpharm.se

KONTAKTINFORMATION

Conpharm AB (PUBL) Tel. or18-1949 50

Fax 018558086
Mejl info@conpharm.se

Uppsala Science Park

751 83 Uppsala
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Resultatrékning

(TSEK)

Kvartal 4, 2014

Kvartal 4, 2013

KONCERNEN | SAMMANDRAG

Kvartal 3, 2014 '

Jan.-dec., 2014 ' April.-dec., 2013 2

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning 732 1884 1949 6636 2712
Ovriga rérelseintékter 0 0 0 0 0
Summa intékter 732 1884 1949 6636 2712
Rérelsens kostnader

Driftskostnader -510 -364 -218 -1205 -473
Ovriga externa kostnader -238 -434 -451 1916 -1190
Personalkostnader -184 -272 -252 -894 -988
Av- och nedskrivningar -136 -325 -379 -1054 -427
Ovriga rérelsekostnader 0 0 -1976 -1976 0
Rérelseresultat -336 489 -1 327 -408 -366
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande poster 52 4 6 364 5
Réntekostnader -131 -855 -992 -3229 -1129
Resultat efter finansiella poster -416 -363 -2 313 -3272 -1 490
Skatt

Skatt pa arets resultat 0 0 -4 -10 -20
Resultat efter skatt -415 -363 -2318 -3282 -1 510
Resultat per aktie, kr -0,02 -0,02 -0,10 -0,15 -0,07
Antal utestdende aktier 22 569 940 22 569 940 22 569 940 22 569 940 22 569 940
Varav serie A 5074 598 5074 598 5074 598 5074 598 5074 598
Varav serie B 17 495 342 6210372 17 495 342 17 495 342 6210372
Varav BTA B - 11284970 - - 11284 970

! I redovisat resultat ingdr ej resultat av fastighetsforsiljning, vilket redovisas direkt mot eget kapital i balansrikningen.

2 Koncernen bildades under andra kvartalet 2013, varfor jamforelsen avseende koncernredovisningen utgdr frin denna period.
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Balansrakning

Tillgangar (TSEK) 2014-12-31 2014-09-30 2013-12-31
Tecknat men ej inbetalt aktiekapital 0 0 1344
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 28 431 28 516 96 061
Finansiella anlaggningstillgangar 0 0 0
Summa anléggningstillgangar 28431 28 516 96 061
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 1025 533 672
Ovriga fordringar 1011 61897 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 140 179
Kortfristiga placeringar 0 0 0
Kassa och bank 11 960 1957 1150
Summa omséttningstillgangar 14 100 64 527 2242
Summa tillgangar 42531 93043 99 647
Eget kapital och skulder (TSEK) 2014-12-31 2014-09-30 2013-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 2257 2257 1129
Pagdende nyemission - - 1128
Ovrigt tillskutet kapital 4484 4494 4444
Reserver 1996 2058 13722
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 15536 15474 3873
Periodens resultat -3 282 -2 864 -
Summa eget kapital 20 991 21418 24 296
Langfristiga skulder

Skulder till finansiella institut 19 311 19 501 63293
Ovriga langfristiga skulder 79 87 1917
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 379 42773 4047
Checkrékningskredit 0 39 19
Leverantdrsskulder 282 775 468
Skatteskulder 114 113 115
Ovriga skulder 165 4926 3828
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1210 341 1664
Summa skulder 21540 71 625 75 351
Summa eget kapital och skulder 42531 93043 99 647
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Kassaflodesanalys

(TSEK)

Jan.-dec., 2014

April-dec., 2013*

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat -408 -366
Planmé&ssiga avskrivningar 1054 428
Realisationsresultat fore transaktionskostnader 718 -
Erhallen ranta 15 5
Erlagd ranta -3229 -1129
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av rorelsekapital -1 850 -1062
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Forédndring av fordringar -1136 148
Foréandring av skulder -6 806 -671
Kassafléde fran den I16pande verksamheten -9793 -1 585
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag - -3984
Avyttring av dotterféretag 689 -
Avyttring av fastigheter 62 349 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 63 038 -3984
Finansieringsverksamheten

Nyemission efter avdrag for emissionskostnader 1394 4229
Amortering av laneskulder -43 810 -3610
Foréandring av checkkredit -19 -51
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -42 435 568
Periodens/Arets kassafléde 10810 -5001
Likvida medel vid periodens borjan 1150 6151
Likvida medel vid periodens slut 11 960 1150

*Koncernen bildades under andra kvartalet 2013, varfor jimforelsen avseende koncernredovisningen utgdr fran denna period
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Resultatrékning

MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

2013-01-01
(TSEK) Kvartal 4, 2014 Kvartal 4, 2013 Kvartal 3, 2014  Jan.-dec., 2014 -2013-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 200 208 0 242 257
Summa intadkter 200 208 0 242 257
Rérelsens kostnader
Révaror och férnédenheter -139 -132 0 -139 -132
Ovriga externa kostnader -201 -332 -1 659 -2708 -1040
Personalkostnader -184 -258 -252 -879 -954
Rérelseresultat -324 -514 -1911 -3484 -1 869
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 2 351 - - 2 351 -
Resultat fran dvriga vérdepapper
som &r anldggningstillgangar 1263 - - 1263 -
Ranteintakter 126 150 233 838 185
Réntekostnader 0 -9 0 0 -9
Resultat efter finansiella poster 3415 -374 -1 678 968 -1 693
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 0 1228 0 0 1228
Resultat efter bokslutsjusteringar 3415 854 -1 678 968 -465
Skatt
Skatt pa arets resultat 0 0 0 0 0
Resultat efter skatt 3415 854 -1 678 968 -465
Resultat per aktie, kr 0,15 0,08 -0,07 0,04 -0,02
Antal utestaende aktier 22 569 940 11 284 970 11 284 970 22 569 940 22 569 940
Varav serie A 5074 598 5074 598 5074 598 5074 598 5074 598
Varav serie B 17 495 342 6210372 6210372 17 495 342 6210372
Varav BTA B - - - - 11284 970
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Balansrakning

Tillgangar (TSEK)

Inbetalt, tecknat, e] registrerat aktiekapital
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder (TSEK)
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Pagdende nyemission
Reservfond

Fritt eget kapital

Overkursfond

Balanserade vinstmedel
Periodens resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till finansiella institut

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2014-12-31
0

4 609

7110

11719

200

246
78

9877

10 401

22 120

2014-12-31

2257

2289

4484
2628
968

12 627

8 964

128

149
253
9493
22120
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2014-09-30
0

2258

8872

11130

161
67

234

11 364

2014-09-30

2257

2289

4494

2628
2447
9222

677

12
1453
2142

11 364

2013-12-31
1344

50
10833

10 883

179

214
132

565
1091
13318

2013-12-31

1129
1128
2289

4444
2629

11 619

312
170
707
510
1699
13 318



Kassaflodesanalys

(TSEK)

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av varulager

Foréndring av fordringar

Forandring av skulder

Kassaflédde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av dotterforetag

Resultat fran vardepapper som &r anldggningstillgangar
Foérandring av langfristig fordran mot koncernféretag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning av langfristig skuld till koncernféretag
Nyemission efter avdrag for emissionskostnader
Erhallna koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Periodens/Arets kassaflode
Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut
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Jan.-dec., 2014

3484
838

-2 646

-1180
-3 824

-2 208
1263
3723

2778

8 964

1394

10 358

9312
565
9877

April-dec., 2013*

-1869
185

-1 693

266
1267
-160

-50

-10833
-10 883

4229
1228
5457

-5586
6151
565



