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Erbjudandet Iimnas inte, och denna Erbjudandehandling far inte distribueras, vare sig direkt eller
indirekt, i eller till, och inga anmdlningssedlar kommer att accepteras frdn eller pd uppdrag av
aktiedgare, i framférallt Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Sydafrika, Hongkong,
Singapore, Taiwan, Brasilien eller Férenta staterna eller i ndgot annat land ddr limnande av
Erbjudandet, distribution av denna Erbjudandehandling eller godkdnnande av accept av Erbjudandet
skulle strida mot tillimpliga lagar eller regleringar eller skulle krdva att ytterligare
erbjudandehandlingar upprdttas eller registrering sker eller att ndgon annan dtgdrd foretas utéver vad
som krdvs enligt svensk lag.




VIKTIG INFORMATION

Allmént

Den 22 mars 2019 lamnade Lackareback Holding AB, organisationsnummer 556864-1475, (nedan "Lackareback” eller "Budgivaren”) ett
offentligt kontanterbjudande till 6vriga aktiedgare i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ), organisationsnummer 556229-2820, (nedan
"Slottsviken”) om forvarv av samtliga aktier i Slottsviken som inte redan innehas av Budgivaren pa de villkor som anges i denna
erbjudandehandling ("Erbjudandet” och "Erbjudandehandlingen”).

Informationen i Erbjudandehandlingen avses vara korrekt, om &n inte fullstandig, endast per tidpunkten for offentliggérandet av
Erbjudandehandlingen. Det lamnas ingen férsakran om att informationen har varit eller kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt.

Informationen i Erbjudandehandlingen ldmnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvindas i ndgot annat syfte.
Informationen om Slottsviken pa sidorna 13 - 39 i Erbjudandehandlingen &r baserad pa information som har offentliggjorts av Slottsviken.
Budgivaren garanterar darfor inte, och tar inget ansvar for, att informationen om Slottsviken ar korrekt och fullstdndig. Forutom dar sa
uttryckligen anges har ingen information i Erbjudandehandlingen granskats eller reviderats av revisorer.

Vissa siffror i Erbjudandehandlingen kan ha avrundats. Detta kan medféra att vissa tabeller till synes inte summerar korrekt.

Tillamplig lag och tvister

Erbjudandet, liksom de avtal som ingds mellan Budgivaren och aktiedgare i Slottsviken med anledning av Erbjudandet, ska regleras av och
tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. Tvist rérande, eller som uppkommer med anledning av, Erbjudandet ska avgoras av svensk
domstol exklusivt, varvid Stockholms tingsratt ska utgora forsta instans. Takeover-regler for vissa handelsplattformar utgivna av Kollegiet for
svensk bolagstyrning fran den 1 april 2018 ("Takeover-reglerna”) och Aktiemarknadsndmndens avgéranden och uttalanden rérande
tolkning och tillampning av Takeover-reglerna ar tillampliga pa Erbjudandet. Erbjudandehandlingen har inte godkants och registrerats hos
Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i 2 kap. 3 § lagen (2006:451) om offentliga uppképserbjudanden pa aktiemarknaden och
2a kap. 9 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Framtidsinriktad information

Information i Erbjudandehandlingen som ror framtida férhdllanden eller omsténdigheter, inklusive information om framtida resultat, tillvaxt
och andra utvecklingsprognoser samt effekter av Erbjudandet, utgor framtidsinriktad information. Sddan information kan exempelvis
innefatta orden "beddms”, "avses”, "férvantas”, "tros” eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information ar foremal for risker och
osakerhetsmoment, eftersom den avser forhallanden och ar beroende av omstidndigheter som intréffar i framtiden. Framtida férhallanden kan
avsevart komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen pa grund av manga faktorer, vilka i stor

utstrackning ligger utom Budgivarens och Slottsvikens kontroll.

All framtidsinriktad information lamnas per dagen for offentliggérande av denna Erbjudandehandling. Forutom vad som kravs enligt
Takeover-reglerna eller tillamplig lagstiftning eller regleringar, friskriver sig Budgivaren uttryckligen fran all skyldighet att offentliggéra
uppdateringar eller revideringar avseende framtidsinriktad information i Erbjudandehandlingen pa grund av dndrade forvantningar
avseende den framtidsinriktade informationen eller &ndrade handelser, férhdllanden eller omstidndigheter varpa nagon framtidsinriktad
information ar baserad. Lasaren uppmanas dock att ta del av eventuella ytterligare uttalanden som Budgivaren eller Slottsviken har gjort eller
kan komma att gora.

Viktig information till aktiedgare i Slottsviken utanfor Sverige och for banker, fondkommissionirer och andra institutioner som
innehar aktier for personer med hemvist utanfor Sverige

Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande i Erbjudandet forutsatter att ytterligare erbjudandehandling uppréttas eller
registrering sker eller att ndgon annan atgard foretas utover vad som kravs enligt svensk ratt. Aktiedgare som inte ar bosatta eller har sitt sate
i Sverige och som dnskar acceptera Erbjudandet maste genomfora narmare undersékningar avseende tillamplig lagstiftning.

Erbjudandehandlingen, anméalningssedeln och annan dokumentation hanférlig till Erbjudandet kommer inte att distribueras och far inte
postas eller pa annat satt distribueras eller sandas in i eller till Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Sydafrika, Hongkong,
Singapore, Taiwan, Brasilien eller Forenta staterna eller till ndgot annat land dar detta skulle forutsatta att nagra sadana ytterligare atgarder
foretas eller dar detta skulle strida mot lagar eller regler i det landet ("Begriansade Jurisdiktioner”). Budgivaren kommer inte att tillata eller
godkdnna nagon sddan distribution. Om nagon séker acceptera Erbjudandet som ett resultat av att direkt eller indirekt ha 6vertratt dessa
restriktioner kan accepten komma att lamnas utan avseende.

Erbjudandet lamnas inte, vare sig direkt eller indirekt, i ndgon Begransad Jurisdiktion genom post, ndgot kommunikationsmedel som anvands
vid nationell eller internationell handel eller vid ndgon nationell bors eller handelsplats eller genom ndgot annat kommunikationsmedel
(varmed forstas bland annat telefax, e-post, telex, telefon och Internet) i ndgon Begransad Jurisdiktion och Erbjudandet kan inte accepteras pa
nagot sadant satt eller med nagot sdidant kommunikationsmedel i eller fran ndgon Begransad Jurisdiktion. Varken Erbjudandehandlingen eller
annan dokumentation hanforlig till Erbjudandet kommer att eller far postas eller spridas pa annat satt i eller till ndgon Begransad
Jurisdiktion.

Budgivaren kommer inte att redovisa nagon likvid enligt Erbjudandet i eller till aktiedgare i ndgon Begransad Jurisdiktion.
Erbjudandehandlingen skickas inte, och far inte skickas, till aktiedgare med registrerade adresser i ndgon Begransad Jurisdiktion. Banker,
fondkommissiondrer och andra institutioner som innehar forvaltarregistrerade aktier for personer i ndgon Begransad Jurisdiktion, far inte
vidarebefordra Erbjudandehandlingen, eller andra till Erbjudandet relaterade dokument, till sddana personer.

Inget innehall i Erbjudandehandlingen utgor ett erbjudande att férvarva eller en uppmaning att sélja aktier i ndgon Begréansad Jurisdiktion
eller ndgon annan jurisdiktion i vilken ett sidant erbjudande eller uppmaning skulle vara oférenlig med lag eller annan féreskrift.

Oaktat det foregaende forbehaller sig Budgivaren ratten att tilldta att Erbjudandet accepteras av personer som inte ar bosatta eller har sitt
séte i Sverige om Budgivaren, efter egen bedémning, bedomer att transaktionen ifrdga kan genomféras i enlighet med tillampliga lagar och
regler.
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ERBJUDANDET I SAMMANDRAG

Aktiedgarna i Slottsviken erbjuds ett kontant vederlag om 0,59 kronor for varje aktie i Slottsviken som
inte redan ags av Budgivaren, dvs. 3 079 322 A-aktier och 24 765 789 B-aktier. Erbjudandet motsvarar
saledes ett totalt virde om cirka 16,4 miljoner kronor.

Vederlag: 0,59 kronor per aktie av serie A eller serie B i Slottsviken.
Det erbjudna vederlaget for aktierna kommer att justeras om Slottsviken
genom utdelning eller annan virdedverféring till aktiedgarna innan likvid
redovisats inom ramen fér Erbjudandet och kommer féljaktligen att minskas
med ett motsvarande belopp per aktie fér varje sddan utdelning eller
vdrdedéverféring.

Acceptperiod: 24 april 2019 - 22 maj 2019
Beridknad likviddag: omkring den 14 maj 2019 (for accepter inkomna 24 april - 7 maj)
omkring den 29 maj 2019 (foér accepter inkomna 8 maj - 22 maj)

FINANSIELL KALENDER FOR SLOTTSVIKEN

Slottsvikens arsstimma berdknas hallas den 25 april 2019.

Slottsvikens delarsrapport for perioden 1 januari - 31 mars 2019 berdknas offentliggéras 27 maj 2019.
Slottsvikens delarsrapport for perioden 1 januari - 30 juni 2019 beriknas offentliggéras 22 augusti

2019.

SLOTTSVIKEN A-AKTIE

ISIN-kod: SE0000102840

FISN (ISO 18772): SLOTTSVIK/SH A

CFI (ISO 10962): ESVUFR

Kortnamn: SLOTT A

Marknad: Spotlight Stock Market

SLOTTSVIKEN B-AKTIE

ISIN-kod: SE0000102857

FISN (ISO 18772): SLOTTSVIK/SH B

CFI (ISO 10962): ESVUFR

Kortnamn: SLOTT B

Marknad: Spotlight Stock Market



ERBJUDANDE TILL AKTIEAGARNA I SLOTTSVIKEN

Erbjudandet

Lackareback forvarvade den 21 mars 2019 350 000 B-aktier i Slottsviken. Efter férvarvet uppgick
Budgivarens tillsammans med narstaende dgande i Slottsviken till cirka 17,75 procent av det totala
antalet utestdende aktier och cirka 30,01 procent av det totala antalet utestdende roster i Slottsviken.
Budplikt uppkom darmed enligt bestdimmelserna i Takeover-reglerna.

Mot bakgrund av ovanstidende offentliggjorde Budgivaren den 22 mars 2019 klockan 08.30 ett
kontanterbjudande till aktiedgarna i Slottsviken att 6verlata samtliga aktier i Slottsviken till
Budgivaren. Aktierna i Slottsviken ar listade pa Spotlight Stock Market, organisationsnummer
556736-8195 ("Spotlight Stock Market” eller "Spotlight”).

Budgivaren erbjuder 0,59 kronor kontant per aktie i Slottsviken. Erbjudandet omfattar samtliga aktier i
Slottsviken som inte redan dgs av Budgivaren, det vill sdga 3 079 322 A-aktier och 24 765 789 B-aktier.
Det motsvarar ett totalt viarde av Erbjudandet om cirka 16 428 615 kronor, baserat pa totalt

33 854 910 utestaende aktier i Slottsviken.

Erbjudandet motsvarar en negativ premie om cirka 11,3 procent jamfort med stangningskursen om
0,665 kronor pa Spotlight avseende A-aktier i Slottsviken samt en premie om cirka 0,9 procent jamfort
med stingningskursen om 0,585 kronor pa Spotlight avseende B-aktierna i Slottsviken den 21 mars
2019. Vidare motsvarar Erbjudandet en negativ premie om cirka 24,0 procent baserat pa den
volymviktade genomsnittliga betalkursen om 0,776 kronor for A-aktierna i Slottsviken samt en negativ
premie om cirka 3,7 procent baserat pa den volymviktade genomsnittliga betalkursen om 0,613 kronor
for B-aktierna i Slottsviken under de senaste tjugo (20) handelsdagarna fore offentliggérandet av
Erbjudandet. Den volymviktade genomsnittliga betalkursen for aktierna har berdknats baserat pa
handelsdata fran Spotlight.

Courtage kommer inte att utga i samband med Erbjudandet.
Erbjudandet ar inte foremal for fullfdljandevillkor.

Lackarebacks dgande i Slottsviken

Vid tidpunkten for offentliggérandet av Erbjudandehandlingen dger Budgivaren tillsammans med
narstdende 1 979 678 A-aktier och 4 030 121 B-aktier i Slottsviken, vilket motsvarar cirka 17,75
procent av det totala antalet utestdende aktier och cirka 30,01 procent av totalt antal utestdende roster
i Slottsviken. Vidare kontrollerar Lackarebick tillsammans med narstaende ytterligare 103 221 A-
aktier och 376 972 B-aktier via kapital- och pensionsférsakringar. Slutligen har Lackarebick genom
narstaende lanat ut 90 000 B-aktier till tredje part.

Budgivaren har tillsammans med nirstdende under de senaste sex manaderna fére Erbjudandets
offentliggdrande gjort foljande férvarv av aktier i Slottsviken:

* Kopden 21 december 2018 av 22 205 B-aktier till ett pris av 0,55 kronor per aktie
* Kopden 1januari 2019 av 501 616 B-aktier till ett pris av 0,54 kronor per aktie
* Kopden 21 mars 2019 av 350 000 B-aktier till ett pris av 0,59 kronor per aktie

Ovanstdende forvarv ar att anses som sa kallade foraffarer enligt Takeover-reglerna. I enlighet med
Takeover-reglerna far villkoren i budet avseende B-aktier i Slottsviken inte far vara mindre formanliga
i Erbjudandet an i féraffarerna.

Budgivaren har inte under de senaste sex manaderna fore Erbjudandets offentliggérande férvarvat A-
aktier i Slottsviken. Da Slottsvikens A-aktier och B-aktier skiljer sig at endast i fraga om aktiernas
rostvarde, erbjuds, i enlighet med grundprincipen i I1.11 Takeover-reglerna, samma pris for A-aktierna
som for B-aktierna.



Det erbjudna priset ar det lagsta som Budgivaren far erbjuda enligt reglerna om budplikt i Takeover-
reglerna.

Utover ovanstaende innehav dger eller kontrollerar Budgivaren inte ndgra ytterligare finansiella
instrument i Slottsviken som medfor en finansiell exponering motsvarande aktieinnehav i Slottsviken
vid tidpunkten for Erbjudandets offentliggérande.

Budgivaren har inte under perioden fran Erbjudandets offentliggérande till offentliggérandet av
Erbjudandehandlingen forvarvat ytterligare aktier i Slottsviken. Budgivaren kan dock under
acceptperioden for Erbjudandet komma att forvérva eller ingd 6verenskommelser om att forvarva
aktier i Slottsviken. Alla sddana forvarv eller verenskommelser kommer att ske i 6verensstimmelse
med Takeover-reglerna och svensk lag samt offentliggéras i enlighet med tillampliga regler.

Intressekonflikt

Jakob Osterberg ar dgare, VD och styrelseledamot i Lackareback samt styrelseledamot och VD i
Slottsviken. Fredrik Osterberg dr dgare i Lackareback och styrelseledamot i Slottsviken. Enligt avsnitt
IV i Takeover-reglerna ar Slottsvikens styrelse skyldig att inhdmta och offentliggéra ett
varderingsutlatande (s.k. fairness opinion) fran oberoende expertis avseende Erbjudandet. Vidare ska
acceptfristen i Erbjudandet 16pa under minst fyra veckor. Dessutom &r Jakob Osterberg och Fredrik
Osterberg forhindrade att delta i Slottsvikens styrelses dverlaggning och beslut i frigor relaterade till
Erbjudandet i enlighet med avsnitt [1.18 och I1.19 Takeover-reglerna.

Fairness opinion

Styrelsen i Slottsviken har meddelat Budgivaren att arbetet med att inhdmta en fairness opinion
gillande Erbjudandet har paborjats och vidare att fairness opinion kommer att publiceras sa snart som
moijligt, dock senast tva veckor fore acceptperiodens utgang.

Rekommendation fran Slottsvikens styrelse

Med anledning av vissa styrelseledamoters intressekonflikt (se ovan under avsnittet "Intressekonflikt”)
ar Slottsvikens styrelse inte beslutfor i fragor relaterade till Erbjudandet, och styrelsens skyldighet att
offentliggora sin uppfattning om Erbjudandet bortfaller darfor enligt Takeover-reglerna. Enligt
Takeover-reglerna kvarstar dock mojligheten for styrelseledaméter utan intressekonflikt att
offentliggora sin uppfattning om Erbjudandet. Det ar vid tidpunkten fér Erbjudandehandlingens
offentliggérande inte kint for Budgivaren om eller nar ett sidant uttalande kan komma att lamnas.

Finansiering
Erbjudandet ar inte foremal for finansieringsvillkor. Budgivaren finansierar Erbjudandet genom
tillgdngliga kontanta medel.

Due diligence
Budgivaren har inte genomfdrt nagon sarskild foretagsundersokning (s.k. due diligence-undersékning)
rorande Slottsviken.

Slottsvikens bokslutskommuniké
Den 27 februari 2019 offentliggjorde Slottsviken sin bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2018.
Dokumentet aterges i sin helhet pa sidorna 24 - 39.

Tillamplig lag och tvister

Erbjudandet, och de avtal som ingas mellan Budgivaren och Slottsvikens aktiedgare, ska regleras och
tolkas enligt svensk ratt. Tvist rérande, eller med anledning av, Erbjudandet, ska avgoras av svensk
domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Takeover-reglerna, Aktiemarknadsndmndens avgoéranden och uttalanden rérande tolkning och
tillampning av Takeover-reglerna och, i forekommande fall, Aktiemarknadsndamndens avgéranden och



uttalanden om tolkning och tillimpning av Naringslivets Borskommittés tidigare gallande Regler om
offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, ar tillimpliga pa Erbjudandet.

Uttalande fran Aktiemarknadsnimnden

Budgivaren har av Aktiemarknadsndmnden erhallit dispens (Aktiemarknadsndmndens uttalande
2019:04) fran skyldigheten att rikta Erbjudandet till aktiedgare med hemvist i Australien, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Sydafrika, Hongkong, Singapore, Taiwan, Brasilien och Forenta staterna.

Emissionsinstitut
Aktieinvest FK AB, organisationsnummer 556072-2596, ("Aktieinvest”) dr emissionsinstitut i
samband med Erbjudandet.



BAKGRUND OCH MOTIV TILL ERBJUDANDET

Erbjudandet lamnas pa grund av den budplikt som uppkommit genom att Budgivaren forvarvat aktier i
Slottsviken. Erbjudandet motiveras inte av ndgon ambition att forvarva hela Slottsviken. Budgivaren
planerar inte att efter Erbjudandet verka for nagra vasentliga forandringar av Slottsvikens verksamhet
eller strategiska planer. Inte heller planeras nagra forandringar med avseende pa Slottsvikens ledning
eller 6vriga anstallda, inkluderat anstallningsvillkor. Budgivaren gér beddomningen att Erbjudandet inte
kommer fa nigra effekter pa sysselséattningen eller de platser dar Slottsviken bedriver verksamhet.

For ytterligare information hdnvisas till informationen i denna Erbjudandehandling, som upprdttats av
styrelsen for Budgivaren i samband med Erbjudandet. Den kortfattade beskrivningen av Slottsviken pd
sidorna 13 - 16 i Erbjudandehandlingen har upprdttats av Budgivaren baserat pd publikt tillgdngligt
material offentliggjort av Slottsviken om inte annat uppges. Styrelsen i Budgivaren forsdkrar att, savitt
styrelsen kdnner till, uppgifterna i Erbjudandehandlingen betrdffande Budgivaren éverensstimmer med
faktiska férhdllanden.

Goteborg den 23 april 2019
Lackareback Holding AB

STYRELSEN



VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Erbjudandet
Erbjudandet ldamnas i enlighet med Takeover-reglerna och Budgivaren erbjuder 0,59 kronor kontant
for varje aktie av serie A eller serie B i Slottsviken som inte redan ags av Budgivaren.

Courtage kommer inte att utga i samband med Erbjudandet.

Det erbjudna vederlaget for aktierna kommer att justeras om Slottsviken genomfor utdelning eller
annan vardedverforing till aktiedgarna innan likvid redovisats inom ramen fér Erbjudandet och
kommer foljaktligen att minskas med ett motsvarande belopp per aktie for varje siddan utdelning och
vardeoverforing.

Villkor for Erbjudandet
Budgivaren uppstaller inga villkor for Erbjudandets fullféljande.

Acceptperiod, ratt till forlingning av Erbjudandet och offentliggérande av utfall
Acceptperioden for Erbjudandet I6per fran och med den 24 april 2019 till och med den 22 maj 2019.

Budgivaren forbehaller sig ratten att forlanga acceptperioden for Erbjudandet. En eventuell forlangning
av acceptperioden kommer inte att medfora en fordrojning av redovisningen av likvid till de aktiedgare
som redan accepterat Erbjudandet. Meddelande om sddan forlangning av acceptperioden for
Erbjudandet kommer att offentliggéras av Budgivaren genom pressmeddelande i enlighet med
tillampliga regler och bestimmelser.

Offentliggorande av utfall kommer att ske genom pressmeddelande snarast mojligt efter
acceptperiodens slut och berdknas ske omkring den 24 maj 2019.

Direktregistrerade aktiedgare i Slottsviken

En fortryckt anmalningssedel, en informationsbroschyr samt ett forfrankerat svarskuvert distribueras
till de som ar direktregistrerade aktiedgare i Slottsviken omkring den 23 april 2019. Aktiedgare bor
sjdlva kontrollera att de fortryckta uppgifterna i anmalningssedeln ar korrekta.

Anmalningssedeln bor fardigstallas, signeras och skickas in i god tid fore sista dagen i acceptperioden
till:

Aktieinvest FK AB

Emittentservice

Box 7415

103 91 Stockholm

Tel: 08-5056 1795

E-mail: emittentservice@aktieinvest.se

Observera att anmalningssedeln maste vara Aktieinvest tillhanda senast klockan 17.00 den 22 maj
2019. Anmalan som skickas med post maste darvid sdndas i god tid for att kunna vara Aktieinvest
tillhanda till dess. Ofullstiandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar kan komma att lamnas utan
avseende.

Forvaltarregistrerade aktiedgare i Slottsviken
Aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat kommer inte att erhalla Erbjudandehandling eller
fortryckt anmalningssedel. Accept ska istdllet ske i enlighet med instruktioner fran forvaltaren.

Pantsatta innehav
Om aktierna i Slottsviken ar pantsatta maste dven panthavaren fylla i och underteckna
anmalningssedeln som lamnas in och bekrafta att pantratten upphor om Erbjudandet fullféljs.



Pantritten maste sdledes vara avregistrerad i Euroclear-systemet nér berorda viardepapper i
Slottsviken ska levereras till Budgivaren.

Erbjudandehandling och anmilningssedel
Anmalningssedlar som inte ar fortryckta samt erbjudandehandlingen finns tillgdngliga pa Lackarebacks
och Aktieinvests respektive hemsidor (www.lackareback.se och www.aktieinvest.se).

Ritt till aterkallelse av accept
Aktiedgare som har accepterat Erbjudandet har inte ratt att aterkalla lamnad accept.

Bekriftelse och 6verforing av aktier i Slottsviken till spirrade VP-konton

Efter det att Aktieinvest har mottagit och registrerat korrekt ifylld anmalningssedel kommer aktier i
Slottsviken att 6verforas till ett for varje aktiedgare i Slottsviken nyoppnat sparrat VP-konto, sa kallat
apportkonto. Som bekraftelse pa detta sands en VP-avi ut som visar insiattningen pa apportkontot.

Utbetalning av vederlag

For de som har accepterat Erbjudandet berdknas utbetalning av likvid kunna ske omkring den 14 maj
2019 for accepter inkomna 24 april 2019 - 7 maj 2019 och omkring den 29 maj 2019 f6r accepter
inkomna 8 maj 2019 - 22 maj 2019.

[ samband med utbetalning av likvid bokas aktierna i Slottsviken ut fran apportkontot som diarmed
avslutas. Ingen VP-avi kommer att skickas ut i samband med utbokningen.

Redovisning av vederlag sker genom att de som accepterat Erbjudandet tillsdands en avrakningsnota.
Likvidbeloppet utbetalas till det avkastningskonto som ar anslutet till innehavarens VP-konto dar
aktierna i Slottsviken fanns registrerade. Innehavare som inte har nagot avkastningskonto knutet till
sitt VP-konto, eller vars avkastningskonto ar ett bankgiro eller plusgiro, far utbetalning genom
utbetalningsavi. Observera att &ven om aktierna i Slottsviken ar pantsatta sker utbetalning till
avkastningskontot eller enligt anvisningar pa utsand avrdakningsnota.

Om innehavet ar forvaltarregistrerat sker utbetalning av vederlag genom respektive forvaltare.

Tvangsinlosen och avnotering

Skulle Erbjudandet accepteras i sddan utstrackning att Budgivaren, direkt eller indirekt, i samband med
Erbjudandet eller pa annat satt blir dgare till aktier motsvarande mer dn 90 procent av totala antalet
aktier i Slottsviken kan Budgivaren komma att pakalla tvangsinldsen av resterande aktier i Slottsviken i
enlighet med tillampliga regler i aktiebolagslag (2005:551). Budgivaren avser i sddana fall 4ven att
verka for att aktierna i Slottsviken avlistas fran Spotlight Stock Market.

Information om behandling av personuppgifter

De som accepterar Erbjudandet kommer att 6verlimna personuppgifter, till exempel namn, adress och
personnummer, till Aktieinvest, som ar personuppgiftsansvarig for behandlingen. Personuppgifter som
tillhandahalls Aktieinvest kommer att behandlas i datasystem i den utstrackning som kravs for att
administrera Erbjudandet. Personuppgifter som erhallits fran andra kallor dn kunder kan ocksd komma
att behandlas. Personuppgifter kan ocksa komma att behandlas i datasystem hos féretag som
Aktieinvest samarbetar med. Adressuppgifter kan komma att erhallas av Aktieinvest genom ett
automatiskt forfarande som utfoérs av Euroclear. Ytterligare information om Aktieinvests behandling av
personuppgifter och dina rattigheter kan erhéllas fran Aktieinvest kontor pa adress enligt ovan, som
ocksa accepterar forfragningar om korrigering av personuppgifter.

Ovrigt

Aktieinvest dr mottagande institut i Erbjudandet, vilket innebar att Aktieinvest utfor vissa
administrativa tjdnster avseende Erbjudandet. Detta innebér inte i sig att en person som accepterar
Erbjudandet (en "Deltagare”) betraktas som kund hos Aktieinvest. Vid accept av Erbjudandet
betraktas en Deltagare som kund endast om Aktieinvest har lamnat rad till Deltagaren eller annars har
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kontaktat Deltagaren individuellt angaende Erbjudandet, eller om Deltagaren har accepterat
Erbjudandet via Aktieinvests kontor eller internetbank eller telefonbank. Om en Deltagare inte
betraktas som kund, ar inte reglerna om skydd for investerare i lag (2007:528) om
vardepappersmarknaden tillampliga pa dennes accept. Detta innebar bland annat att varken sa kallad
kundkategorisering eller sa kallad passandebedémning kommer att ske betriffande Erbjudandet. Varje
Deltagare ansvarar didrmed sjalv for att denne har tillrdckliga erfarenheter och kunskaper for att forsta
de risker som ar féorenade med Erbjudandet.

Fragor om Erbjudandet

Vid fragor rorande Erbjudandet vanligen kontakta Aktieinvest pa telefonnummer 08-50651795.
Information finns tillgdnglig pa Aktieinvests webbplats www.aktieinvest.se och pa Lackarebacks
webbplats www.lackareback.se.
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INFORMATION OM BUDGIVAREN SAMT BESKRIVNING AV ERBJUDANDETS FINANSIERING

Lackareback Holding AB ar ett svenskt aktiebolag med organisationsnummer 556864-1475 och
styrelsens sate ar Goteborg. Bolagets adress dr Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg. Lackareback dgs av
Jakob Osterberg och Fredrik Osterberg.

Verksamheten i Lackarebick grundades ursprungligen 2005 och har redan fran starten varit inriktad
pa investeringar inom fastighetssektorn. Lackarebacks huvudsakliga investering ar idag innehavet i
intressebolaget Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) vilket bolag beskrivs mer utfoérligt nedan under
avsnittet "Kortfattad beskrivning av Slottsviken”. Lackareback har under de senaste aren varit aktivt
engagerad i Slottsvikens utveckling och foretradare for Lackareback medverkar i saval valberedning
och styrelse som ledning. Lackarebick ar sedan flera ar storsta dgare och dger for narvarande
tillsammans med nérstaende cirka 17,75 procent aktierna och cirka 30,01 av rosterna i Slottsviken.
Ytterligare information om Lackareback, inklusive kontaktuppgifter, finns pa bolagets hemsida
www.lackareback.se.

Finansiering
Erbjudandet ar inte foremal for finansieringsvillkor. Budgivaren finansierar Erbjudandet genom
tillgdngliga kontanta medel.

Budgivarens innehav i Slottsviken

Budgivaren ager tillsammans med narstdende vid Erbjudandehandlingens offentliggérande 1 979 678
A-aktier och 4 030 121 B-aktier i Slottsviken, vilket motsvarar cirka 17,75 procent av det totala antalet
utestdende aktier och cirka 30,01 procent av totalt antal utestadende roster i Slottsviken. Vidare
kontrollerar Lackareback tillsammans med narstaende ytterligare 103 221 A-aktier och 376 972 B-
aktier via kapital- och pensionsforsidkringar. Slutligen har Lackareback genom narstaende lanat ut 90
000 B-aktier till tredje part.

Utover ovanstdende innehav dger eller kontrollerar Budgivaren inte nagra ytterligare finansiella

instrument i Slottsviken som medfor en finansiell exponering motsvarande aktieinnehav i Slottsviken
vid tidpunkten fér Erbjudandehandlingens offentliggérande.
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KORTFATTAD BESKRIVNING AV SLOTTSVIKEN

Beskrivningen av Slottsviken dr upprdttad av Budgivaren. Samtlig information om Slottsviken i
Erbjudandehandlingen dr baserad pd information som har offentliggjorts av Slottsviken. Informationen
om Slottsviken i Erbjudandehandlingen har inte granskats av Slottsvikens styrelse, och Budgivaren
garanterar inte, och tar inget ansvar fér, att informationen om Slottsviken dr korrekt eller fullstdndig.

Introduktion

Slottsviken grundades 1983 och noterades pa Spotlight Stock Market (davarande AktieTorget) under
1997. Slottsviken bedrev ursprungligen verksamhet inom Life Science-sektorn. Efter beslut av en enig
bolagstdmma 2013 bedriver Slottsviken verksamhet inom fastighetssektorn. Verkstéllande direktor
sedan 2013 &r Jakob Osterberg.

Verksamhetens inriktning

Slottsviken forvarvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i stadsnira omraden.
Fastighetsbestandets sammanlagda bedomda marknadsvarde uppgick vid utgangen av rakenskapsaret
2018 till 60 MSEK. De arliga hyresintakterna uppgick under rdkenskapsaret 2018 till 6 MSEK. Forvaltad
area uppgick vid utgangen av 2018 till 6 700 kvadratmeter. Lokaler for handel svarar for 5 procent,
verkstad och industri 79 procent samt logistik for 16 procent av arean. Fastighetsbestandet ar belédget i
vastra Sverige med fokus pa Moélndal, Partille och Kungalv. Darutéver bedriver Slottsviken
utvecklingsprojekt i Géteborg och Orust.

Strategisk malsittning
Slottsviken har som strategiskt mal att expandera och malsattningen ar att 6ver en tiodrsperiod bygga
upp ett fastighetsbestdnd om minst en miljard kronor.

Aktiekapitalet

Slottsviken har tva aktieslag, stamaktier av serie A och serie B. Slottsviken ar noterat pa Spotlight Stock
Markets lista. A-aktien handlas under kortnamnet SLOTT A och har ISIN-kod SE0000102840. B-aktien
handlas under kortnamnet SLOTT B och har ISIN-kod SE0000102857.

Slottsvikens aktiekapital uppgick vid utgangen av rakenskapsaret 2018 till 3 385 491 kronor. Antalet
utestdende aktier i Slottsviken uppgick per dagen for offentliggérandet av Erbjudandehandlingen till 33
854 910 st, fordelat pa aktier av serie A, 5 059 000 st, och av serie B 28 795 910. Aktier av serie A
innehar rostvarde 10, och aktier av serie B innehar rostvarde 1. Kvotvardet for bade A- och B-aktier
uppgar till 0,10 kr per aktie.

Enligt bolagsordningen har Slottsviken darutdver dven ratt att utge preferensaktier, men nagra
preferensaktier har dock aldrig utgivits. Det finns inte heller nagra utestdende konvertibler eller
teckningsoptioner.

Det finns ingen bestimmelse i Slottsvikens bolagsordning som begransar ratten att 6verlata aktier eller

begransar utévandet av rostratt. Savitt Budgivaren kanner till finns inte heller avtal mellan aktiedgare
avseende begransningar i ratten att 6verlata aktier eller begransar utévandet av rostratt.
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Aktiekapitalets utveckling éver tiden

Registrerings- Héandelse Kvot-  Fordndring Foérdndring Totalt varav varav Totalt
datum virde av antalet av aktie- antal serie A serie B aktie-
(SEK) aktier kapital aktier kapital
(SEK) (SEK)
1983-06-16 Bolagsbildning 100 3300 330000 3300 em em 330000
1984-09-19 Nyemission 100 2700 270000 6000 em em 600 000
1984-12-05 Nyemission 100 2400 240000 8400 6000 2 400 840000
1986-06-17 Split 1:100 1 831600 0 840000 600 000 240000 840000
1986-06-17 Nyemission 1 111 000 111 000 951 000 600 000 351000 951 000
1988-03-14 Nyemission 1 20000 20000 971000 600 000 371000 971000
1990-11-20 Konvertering 1 149 160 149 160 1120160 600 000 520 160 1120160
1992-03-26 Nyemission 1 1671280 1671280 2791440 1581693 1209747 2791 440
1993-10-12 Konvertering 1 200 040 200 040 2991480 1581693 1409787 2991480
1996-08-28 Nyemission 1 4085 840 4085 840 7077320 3690617 3386703 7077 320
1996-09-02 Konvertering 1 16 200 16 200 7093520 3690617 3402903 7093520
1997-09-25 Nyemission 1 1773380 1773380 8866900 4613271 4253629 8866900
1999-08-12 Nyemission 1 886 689 886 689 9753589 5074598 4678991 9753589
2001-07-20 Nyemission 1 1531381 1531381 11284970 5074598 6210372 11284970
2003-08-07 Nedsattning 0,10 0 -10156473 11284970 5074598 6210372 1128497
2014-02-14 Nyemission 0,10 11284970 1128497 22569940 5074598 17495 342 2256994
2015-05-07 Omstampling 0,10 0 0 22569940 5059000 17510940 2256994
2016-09-02 Nyemission 0,10 11284970 1128497 33854910 5059000 28795910 3385491
Agarforhallanden

Antalet aktiedgare uppgar till cirka 1 091. De tio stdrsta aktiedgarna innehade totalt cirka 63 procent av
totala antalet aktier och cirka 72 procent av totala antalet roster i Slottsviken. Storsta dgare ar
Lackareback Holding AB. Andra storre dgare dr Carl-Magnus Adolfsson och Daniel Stensié AB.

_Agare A-aktier B-aktier % Aktier % Roster
Lackarebéck Holding AB 1,366,704 3,399,763 14.1% 21.5%
Adolfsson, Carl-Magnus 750,470 2,690,638 10.2% 12.8%
Daniel Stensi6 AB 54,668 2,979,761 9.0% 4.4%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 106,821 2,012,096 6.3% 3.9%
BK Julius Bér & Co, W8IMY 550,566 1,488,444 6.0% 8.8%
Tonicton, Tony 0 1,800,000 5.3% 2.3%
H30 Holding AB 0 1,634,448 4.8% 2.1%
Helenedal Kapital AB 536,327 410,061 2.8% 7.3%
Skandinaviska Enskilda Banken, W8IMY 614,168 258,652 2.6% 8.1%
Dahlqvist, Bengt 510 750,000 2.2% 1.0%
Tio storsta agare totalt 3,980,234 17,423,863 63.2% 72.1%
Ovriga dgare 1,078,766 11,372,047 36.8% 27.9%
Totalt 5,059,000 28,795,910 100.0% 100.0%

Kalla: Euroclear per 29 mars 2019 med senare av Budgivaren kdnda férandringar

Noter:

(1) Lackarebick Holding AB ar narstaende till Jakob Osterberg och Fredrik Osterberg och ar Budgivare i Erbjudandet

(2) H30 Holding AB ar narstdende till Peter Hamnebo

(3) Helenedal Kapital AB ar genom koncernforhéllande narstaende till Budgivaren i Erbjudandet Lackarebick Holding AB
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Utdelning och utdelningspolicy
Slottsviken har som nuvarande policy att inte ldimna utdelning. Inte heller historiskt har nagon
utdelning lamnats.

Visentliga avtal

Budgivaren har inte kinnedom om nagra aktiedgaravtal mellan aktiedgare i Slottsviken. Budgivaren
har vidare inte kinnedom om nagra vasentliga avtal som Slottsviken ar part i och som far verkan eller
andras eller upphor att gdlla om kontrollen 6ver Slottsviken férdndras som f6ljd av ett offentligt
uppkdpserbjudande. Budgivaren har inte heller kinnedom om avtal mellan Slottsviken och
styrelseledamoter eller anstillda som féreskriver ersattningar om dessa siager upp sig, sdgs upp utan
skalig grund eller om deras anstéllning upphoér som foljd av ett offentligt uppképserbjudande avseende
aktier i Slottsviken.

Innehav av egna aktier
Slottsviken innehar inga egna aktier.

Bemyndiganden

Vid arsstimman den 19 april 2018 beslutade aktiedgarna i Slottsviken att bemyndiga styrelsen att intill
nasta drsstdmma vid ett eller flera tillfillen besluta om emission av aktier, preferensaktier och/eller
konvertibla skuldebrev med eller utan foretradesratt for aktiedgarna. Slottsvikens aktiekapital skall
genom emissionerna med eventuell efterféljande konvertering av konvertibla skuldebrev kunna 6kas
med upp till 5 642 485 kronor, motsvarande utgivning av 56 424 850 aktier, under forutsattning att
antalet aktier och aktiekapitalet efter emission och eventuell efterféljande konvertering ryms inom de
granser som framgar av bolagsordningen. Aktie, preferensaktie och konvertibla skuldebrev skall kunna
ges ut, respektive konverteras till aktier, i sdval serie A som serie B.

Aktierelaterade incitamentsprogram
Slottsviken har inte utfirdat ut nagot aktierelaterat incitamentsprogram.

Konvertibler och teckningsoptioner
Slottsviken har inte utfirdat nagra konvertibler eller teckningsoptioner.

Slottsvikens styrelse och ledning

Jakob Osterberg - Styrelseledamot & verkstdllande direktér

Jakob Osterberg ar styrelseledamot och verkstillande direktér sedan 2013 och ar fédd 1979. Han har
styrelseuppdrag i Slottsvikens huvudagare Lackareback Holding AB (Budgivare i forevarande bud) och
nirstdende bolag inom Lackarebicksfiren. Osterberg har mangérig erfarenhet av férvarv och
forvaltning av fastigheter. Han ar bosatt i Goteborg och har tidigare studerat ekonomi och juridik vid
Handelshdgskolan vid Goteborgs universitet.

Aktieinnehav: 1 396 051 A-aktier samt 4 058 384 B-aktier

Peter Hamnebo - Styrelseordférande

Hamnebo dr styrelseledamot och styrelseordférande i Bolaget sedan januari 2013 och ar fodd 1977.
Han ar verksam som advokat vid Advokatfirman Tva Lejon KB, och har utéver detta ett antal
styrelseuppdrag i 4garledda bolag. Hamnebo ar bosatt i Géteborg och har tidigare studerat vid
Handelshogskolan vid Goteborgs universitet samt vid Harvard University.

Aktieinnehav: 0 A-aktier och 1 788 648 B-aktier

Berit Nilsson - Styrelseledamot

Berit Nilsson ar styrelseledamot sedan 2016 och ar fodd 1954. Nilsson ar civilingenjér med mangarig
erfarenhet fran fastighetsbranschen och har bland annat varit Fastighetschef vid Statens Fastighetsverk
och Byggchef vid Svenska Bostader.

Aktieinnehav: 0 A-aktier och 0 B-aktier
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Fredrik Osterberg - Styrelseledamot

Fredrik Osterberg ar fodd 1975 och ledamot av styrelsen sedan 2016, och har dessférinnan varit aktiv i
valberedningen i flera ar. Han har mangarig erfarenhet inom féretagsledning, entreprendrskap och
fastigheter.

Aktieinnehav: 2 053 552 A-aktier och 3 838 427 B-aktier

Kalla till ovan angivna aktieinnehav ar Slottsvikens arsredovisning 2018 med senare av Budgivaren
kidnda forandringar. Med aktieinnehav avses, i detta specifika sammanhang, savil eget som
narstaendes, inklusive nirstdende bolag, samt dvenledes kapital- och pensionsforsidkringar och aktier
utlanade till tredje part.

Revisor
Slottsvikens revisor ar revisionsbolaget BDO Goéteborg AB (adress Box 31094, 400 32 Goteborg) med

Katarina Eklund som huvudansvarig revisor. Katarina Eklund ar auktoriserad revisor och medlem i
FAR.
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UTVALD HISTORISK FINANSIELL INFORMATION FOR SLOTTSVIKEN I SAMMANDRAG

Nedanstdende utvalda historiska finansiella information avseende Slottsviken presenteras fér
rdkenskapsdren 2018, 2017, och 2016 och dr hdmtad frdn Slottsvikens drsredovisningar fér 2018, 2017
och 2016. Dessutom redovisas nyckeltal fér perioden 2014 - 2018 hdmtade frdn Slottsvikens
drsredovisning 2018. Arsredovisningarna har reviderats av Slottsvikens revisor och dr upprittade i
enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rdad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Slottsvikens drsredovisningar fér rikenskapsdren 2018, 2017 och 2016
finns tillgdngliga pd Slottsvikens hemsida slottsviken.se.

Slottsvikens bokslutskommuniké fér rdkenskapsdret 2018 dterfinns i sin helhet pd sidorna 24 - 39 i
Erbjudandehandlingen. Bokslutskommunikén har inte reviderats eller varit féremdl fér granskning av

Slottsvikens revisor.

Resultatrakning fér Koncernen i sammandrag

Jan-dec. 2018 Jan-dec.2017 Jan-dec.2016

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 7,023 7 910 7 598
Ovriga rorelseintikter 0 0 0
Summa intdkter 7,023 7 910 7 598

Rérelsens kostnader

Driftskostnader -1,844 -1 645 -1510
Révaror och fornédenheter -50 -310 -139
Ovriga externa kostnader -3,632 -2 488 -2962
Personalkostnader -1,416 -1 255 -1262
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1,688 -1 820 -1937
Ovriga rérelsekostnader -356 -35 0
Rorelseresultat -1,962 356 -213

Resultat frdn finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 31 10 30
Resultat vid avyttring av fastighet 9798 0 0
Resultat fran intresseforetag -320 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -806 -838 -1042
Resultat efter finansiella poster 6,741 -472 -1225
Skatt

Skatt pa periodens resultat 0 0 0
Resultat efter skatt 6,741 -472 -1225
Resultat per aktie, kr 0.20 -0.01 -0,04
Antal utestdende aktier 33854910 33854910 33854910
Varav serie A 5059 000 5059 000 5059 000
Varav serie B 28795910 28795910 28795910
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Balansriakning féor Koncernen i sammandrag

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier i intresseforetag
Fordringar pa intresseforetag

Summa anldggningstillgangar

Omsdttningsillgdngar
Varulager
Lager av fardigvaror
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inkl periodens resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga 14ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

49,274

205
25
49,504

121

922
243
15,988
266
1,049
18,599

68,102

3,385
9,470
17,941
30,797

24,362
7
24,369

800
1,590
113
7,147
3,286
12,937
37,306

68,102
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2017-12-31

67900

25
25
67 950

365
101
154
305
3442
4366

72317

3385
9470
11199
24 054

43 646
23
43 669

1390
964
33
234
1972
4593
48 262

72317

2016-12-31

67 230

67 230

145

919
49
317
185
2793
4408

71638

3385
9470
11673
24 528

42727
39
42766

1219
886
339
355

1545

4344

47110

71638



Nyckeltal

Nedan redovisas vissa nyckeltal for rakenskapsaren 2014 -2018 samt nyckeltalsdefinitioner. Saval
nyckeltal som definitioner dr hdmtade fran Slottsvikens arsredovisning 2018.

2018 2017 2016 2015 2014
Substansvarde per aktie, kr 1,22 1,16 1,11 0,93 0,85
Intdkter, MSEK 7,0 7,9 7,6 4,9 6,6
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,20 -0,01 -0,04 -0,08 -0,15
Forvaltningsarea, kvm 6700 7 600 7 600 7 600 1700
Fastigheternas marknadsvarde, MSEK 60 83 80 75 30
Aktiekurs SLOTT B férandring under aret 2% -2% -26% 0% 12%
Beldningsgrad 43% 54% 55% 61% 66%

Nyckeltalsdefinitioner
Beldningsgrad
Fastighetskrediter i forhallande till fastigheternas bedémda marknadsvarde.

Substansvdrde
Bokfort varde pa koncernen justerat for differens mellan bokfort viarde och marknadsvarde avseende
koncernens fastighetsinnehav.

Substansvdrde per aktie
Substansvardet i relation till antalet utestaende aktier. Jaimforelsetalen ar justerade for emissioner efter
avdrag for icke resultatpaverkande emissionskostnader.

Marknadsvdrde

Arligen virderas koncernens fastighetsbestind, och varje fastighet 3sitts ett beddmt marknadsvarde.
Forvaltningsfastigheter redovisas dock i koncernens balansrakning till bokfért varde. Ett urval av de
enskilda fastigheterna varderas av externa, oberoende och auktoriserade virderare. Marknadsvarde ar
det bedémda belopp som skulle inkasseras vid en transaktion vid vardetidpunkten mellan kompetenta
parter som dr oberoende av varandra, och som har ett intresse av att transaktionen genomfors, efter
sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Fastigheterna ar virderade genom att nuviardesberidkna framtida kassafloden under en tioarsperiod
jamte restvardet ar tio. Bedomda hyresinbetalningar har héarletts fran befintliga hyresintakter likval
som beddémda drifts- och underhallskostnader har hérletts fran befintliga drifts- och
underhallskostnader. Hansyn tas i kassaflodet till eventuella fordndringar i uthyrningsnivaer saval som
drifts- och underhallskostnader, varefter kassaflodet marknadsanpassas efter detta. Ett
inflationsantagande har anvéants i varderingsunderlagen.
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SLOTTSVIKENS BOLAGSORDNING

Bolagsordning
§ 1 Bolagets firma ar Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ).

§ 2 Bolaget har till foremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, d4ga och foérvalta fast och 16s egendom
sasom fastigheter, virdepapper, kapital eller lakemedelspatent samt bedriva dirmed foérenlig rorelse.

§ 3 Bolagets styrelse skall ha sitt sate i Goteborgs kommun, Vastra Gétalands lan.

§ 4 Bolagets aktiekapital skall utgora lagst 1 128 497 kronor och hogst 4 513 988 kronor.

§5
5.1 Aktieslag

Antalet aktier skall vara lagst 22 569 940 och hogst 90 279 760. Aktier av tre slag far ges ut, stamaktier av serie A
och serie B, samt preferensaktier. Preferensaktier och stamaktier av serie B far emitteras till ett belopp
motsvarande sammanlagt hogst 100 % av aktiekapitalet. Stamaktier av serie A far emitteras till ett belopp
motsvarande sammanlagt hogst 25 % av aktiekapitalet. Stamaktie av serie A medfor tio roster och stamaktie av
serie B samt preferensaktie medfor vardera en rost.

5.2 Vinstutdelning

Preferensaktierna skall medfora foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning av tjugotva kronor och
femtio ore (22,50 kr) per aktie med kvartalsvis utbetalning om 5,625 kronor per aktie. Avstaimningsdagar for
utbetalningarna skall vara sista vardagen i juni, september respektive december manad efter drsstimman samt
mars manad aret efter arsstimman.

Om ingen utdelning lamnats till preferensaktiedgare, eller om endast utdelning understigandes tjugotva kronor
och femtio ore (22,50 kr) per preferensaktie lamnats under ett eller flera ar, skall preferensaktierna medfora ratt
att av foljande ars utdelningsbara medel ocksa erhélla Innestaende Belopp, sdsom det definieras nedan,
(innefattande pa Innestdende Belopp belépande Upprakningsbelopp sdsom det definieras nedan) innan utdelning
pa stamaktierna sker. Om ingen utdelning lamnas eller om endast utdelning understigande tjugotva kronor och
femtio ore (22,50 kr) per preferensaktie lamnats under ett eller flera ar ankommer det pa foljande ars arsstimma
att fatta beslut om férdelningen av den kvartalsvisa utbetalningen av Innestaende Belopp. Preferensaktierna skall
i ovrigt inte medfora nagon ratt till utdelning. Vid varje enskilt kvartal laggs skillnaden mellan 5,625 kronor och
utbetalad utdelning per preferensaktie (forutsatt att den vid arsstimma beslutade utdelningen understiger
tjugotva kronor och femtio 6re (22,50 kr) till "Innestaende Belopp". For det fall utdelning pa preferensaktie sker
enligt beslut vid annan bolagsstimma dn arsstamma skall utdelat belopp per preferensaktie dras fran
Innestdende Belopp. Avdraget skall ske per den dag da utbetalning sker till preferensaktiedgare och darvid anses
utgora reglering av den del av Innestdende Belopp som uppkommit forst i tiden. Innestdende Belopp skall raknas
upp med en faktor motsvarande en arlig rantesats om atta (8) procent ("Upprakningsbeloppet"), varvid
upprakning skall ske med boérjan fran den kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning av utdelningen skett och baseras
pa skillnaden mellan 5,625 kronor och den vid samma kvartalsvisa tidpunkt utbetalade utdelningen per
preferensaktie. For det fall denna berakning sker vid en annan tidpunkt &n vid ett helt artal rdknat fran dag da
tillagg respektive avdrag har skett fran Innestdende Belopp, skall upprakning av belopp som lagts till eller dragits
ifran ske med ett belopp motsvarande upprakningsfaktorn multiplicerad med den kvotdel av aret som har
forflutit. Upplupet Upprakningsbelopp laggs till Innestdende Belopp och skall darefter inga i berakningen av
Upprakningsbeloppet.

5.3 Emissioner

Vid sddan nyemission av aktier som sker mot kontant betalning eller genom kvittning har aktiedgarna
foretradesratt till de nya aktierna pa det sattet att gammal aktie ska ge foretradesritt till ny aktie av samma slag,
att aktier som inte tecknas av de i forsta hand berattigade aktiedgarna ska erbjudas samtliga dgare av aktier samt
att, om inte hela antalet aktier som tecknas pa grund av sistnimnda erbjudande kan ges ut, aktierna ska férdelas
mellan tecknarna i forhallande till det antal aktier de forut dger och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.
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Vid sddan nyemission av aktier som sker mot kontant betalning eller genom kvittning av endast ett aktieslag har
aktiedgarna foretradesratt till de nya aktierna i forhallande till det antal aktier de forut ager.

Vid sddan emission av teckningsoptioner eller konvertibler som sker mot kontant betalning eller genom kvittning
har aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan komma
att nytecknas pa grund av optionsratten respektive foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen
gallde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebira nagon inskrankning i mojligheten att fatta beslut om emission av aktier,
teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission far ske endast genom utgivande av stamaktier, varvid, om bade
stamaktier av serie A och serie B tidigare utgivits, det inbordes forhdllandet mellan de stamaktier av serie A och
serie B som ges ut genom fondemissionen och redan utgivna stamaktier av serie A och serie B ska vara
oforandrat. Darvid géller att endast stamaktiedgarna har ratt till de nya aktierna. Finns bade stamaktier av serie A
och serie B utgivna fordelas fondaktierna mellan stamaktiedgarna i forhallande till det antal stamaktier av samma
aktieslag som de forut dger. Vad nu sagts ska inte innebéra nagon inskrankning i majligheten att genom
fondemission, efter erforderlig &ndring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

5.4 Inlosen

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan fran och med ar 2017 dga rum genom inlésen
av ett visst antal eller samtliga preferensaktier enligt foéljande grunder. Beslut om inlésen av preferensaktier och
det antal preferensaktier som varje gang ska inldsas fattas av bolagsstaimma eller, efter bemyndigande fran
bolagsstimma, av styrelsen.

Fordelningen av vilka preferensaktier som skall inlosas skall ske pro rata i forhallande till det antal
preferensaktier som varje preferensaktiedgare dger vid tidpunkten for bolagsstammans beslut om inlésen. Om
fordelningen enligt ovan inte gar jamnt upp skall styrelsen besluta om fordelningen av 6verskjutande
preferensaktier som skall inlésas. Om beslutet bitrdds av samtliga preferensaktiedgare kan dock stimman besluta
vilka preferensaktier som skall inl6sas.

Innehavare av till inlésen bestamd preferensaktie skall vara skyldig att tre manader efter det att han underrattats
om inlésningsbeslutet mottaga l6sen for aktien med ett belopp berdknat som summan av trehundrafemtio (350)
kronor plus Innestdende Belopp enligt punkt 5.2 (innefattande pa Innestdende Belopp belépande
Upprakningsbelopp till och med den dag da 16senbeloppet forfaller till betalning). Fran den dag, da 16senbeloppet
forfallit till betalning, upphor all ranteberdkning darpa.

5.5 Bolagets upplosning

Uppldses bolaget skall preferensaktierna medfora ratt att ur bolagets behallna tillgangar erhalla ett belopp per
aktie berdknat som summan av trehundra (300) kronor samt eventuellt Innestdende Belopp enligt punkt 5.2
(innefattande pa Innestdende Belopp belépande Uppriakningsbelopp) innan utskiftning sker till Agarna av
stamaktierna. Preferensaktierna skall i 6vrigt inte medféra nagon ratt till skiftesandel.

5.6 Omvandlingsforbehall

Pa begéran av dgare av aktier av serie A ska aktier av serie A kunna omvandlas till aktier av serie B. Begaran om
omvandling ska goras skriftligen hos bolagets styrelse. Darvid ska anges hur manga aktier som 6nskas
omvandlade. Omvandling ska genast anmalas for registrering och ar verkstalld nar registrering har skett samt
antecknats i avstamningsregistret.

§ 6 Styrelsen skall bestd av tre till tio ledamdter med hogst tio suppleanter.

§ 7 Bolaget skall ha en eller tva revisorer med eller utan suppleanter alternativt ett registrerat revisionsbolag.

§ 8 Bolagets rakenskapsar skall vara kalenderar.

§ 9 Pa arsstamman skall foljande drenden forekomma till behandling;
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1. Val av ordférande vid stimman.

2. Upprattande och godkdnnande av rostlangden.

3. Godkannande av dagordningen.

4.Val av justeringsman.

5. Provning av om stdmman blivit behérigen sammankallad.

6. Foredragning av arsredovisningen och revisionsberittelsen samt, i forekommande fall, koncernredovisningen
och koncernrevisionsberattelsen.

7. Beslut om

a. om faststallelse av balansrdakningen och resultatrakningen samt, i forekommande fall,
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen.

b. ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstillande direktéren.

c. dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststidllda balansrakningen.
8. Faststillande av arvoden at styrelsen och, i forekommande fall, revisorerna.

9. Val av antalet styrelseledamoter, styrelseledamoter och, i forekommande fall, revisorer.
10. Annat drende, som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

§ 10 Kallelse till arsstimma samt kallelse till extra bolagsstimma dar fraga om dndring av bolagsordningen
kommer att behandlas skall utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore stimman. Kallelse till annan
extra bolagsstimma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stimman.

Kallelse till bolagsstimma skall ske i Post- och Inrikes Tidningar och pa bolagets webbplats. Att kallelse skett
annonseras i Dagens Industri.

Aktiedgare skall, for att fa delta i bolagsstimma, anmala sig hos bolaget senast den dag som anges i kallelsen till
stimman. Denna dag far ej vara sondag, annan allman helgdag, I6rdag, midsommarafton, juldag eller nyarsafton
och ej infalla tidigare dn femte vardagen fore stimman.

Aktiedgare far vid bolagsstimma medfora ett eller tva bitraden, dock endast om aktiedgaren gjort anmalan harom
till bolaget pa det satt som anges i foregaende stycke.

§ 11 Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument.
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SLOTTSVIKENS BOKSLUTSKOMMUNIKE FOR RAKENSKAPSARET 2018

Slottsvikens bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2018, publicerad den 27 februari 2019, aterges i
sin helhet pa de foljande 16 sidorna (sidorna 24 - 39).
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Detta ar Slottsviken

Slottsviken ir ett fastighetsbolag som forvirvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter 1
stadsnira omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor i Goteborg. Slottsviken ir
noterat pa Spotlight Stock Market och handlas via banker och fondkommissionarer.

Namn med historisk féorankring
Namnet Slottsviken Fastighetsaktiebolag dr himtat frin Slottsviken i Radasjon, vid Gunnebo Slotts
forna dgor i Molndal. Den allra forsta fastigheten i Bolagets bestind ir belidgen nigra kilometer bort,

langs Radavagen.

Denna information ir sidan information som Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) ar skyldigt att offentliggora
enligt Eu:s marknadsmissbruksférordning. Informationen limnades, genom vp:s forsorg, for offentliggorande
den 27 februari 2019.
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Bokslutskommuniké
avseende helaret 2018

Oktober—december 2018

Okt.-dec. 2018

Juli.-sept. 2018

Okt.-dec. 2017

Substansvarde per aktie, SEK
Roérelseintakt, TSEK

Resultat efter skatt, TSEK
Resultat per aktie, SEK

Januari—december 2018

1,22 117 1,16
1679 1756 1865
8509 -632 -184
0,25 -0,02 -0,01

Jan.-dec. 2018

Jan.-dec. 2017

Rorelseintakt, TSEK
Resultat efter skatt, TSEK
Resultat per aktie, SEK

7 023 7 910
6 741 -472
0,20 -0,01

Perioden 1 korthet

Resultat och stallning
For helaret 2018 summeras indkterna fram till
balansdagen till 7 023 TSEK (7 910 TSEK for hel-
dret 2017. Resultat efter skatt uppgér till 6 741
TSEK (-472 TSEK). Resultatet paverkas av realisa-
tionsvinst fran fastighetstransaktion. I resulta-
tet ingdr avskrivningar med 1 688 (1 820 TSEK).
Resultat fore avskrivningar uppgick siledes till
8 5§85 TSEK (1 348 TSEK).

For arets sista kvartal uppgick intikterna till
1 679 TSEK (1 856 TSEK), och resultat efter skatt
utfoll med 8 509 TSEK (-184 TSEK). Aven resulta-
tet for fjarde kvartalet paverkas av ovan nimnda
fastighetstransaktion. Dirtill paverkas omsitt-
ningen negativt da Slottsviken infor fastighets-
transaktionen fristallt bostadsarea.

Substansvirdet okade under perioden och
uppgir pa balansdagen till 1,22 kr per aktie.

Koncernens soliditet den 31 december 2018
berdknad pd verkliga virden dr 53 %, och pd
bokforda virden 45 %. Fastigheternas beldnings-
grad uppgick vid samma tidpunke till 43 %. I
beldningsgraden ingdr inte fastigheter som
avtalats om forsiljning under perioden men
dir ulltridde har skett efter periodens utging.
Virdeforindring av fastighetsportfoljen redo-
visas inte i resultatrakningen, till skillnad fran
de bolag som redovisar i enlighet med 1FRs.

Slottsviken fortsatter allgjamt att investera 1
standardhéjande underhéll vilket paverkar det
redovisasde resultatet. Investeringarna 1 fastig-
hetsforbattringar vintas pé sikt bidra till en 6kad
hyresniva.

Vad giller bolagets resultat och stillning 1 6vrigt
hinvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakningar.

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG - BOKSLUTSKOMMUNIKE FOR Q4 2018 3
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Substansvérde

Substansvirdet steg under kvartalet till 1,22 kr
per aktie vilket ir 0,05 kr hdgre dn foregdende
kvartal (1,17 kr). Storre delen av forindringen
hanfors till Bolagets avyttring av fastigheten
Kungilv Stationen 4. Bokfort eget kapital per
aktie var vid den 31 december 2018 0,91 kr per
aktie (0,66 kr). Slutkurs for Bolagets aktie av
serie Buppgick per balansdagen till o,55 kr. Aktien
handlas dirmed till en substansrabatt om 55 %,
och med 40 % rabatt jim{6rt med bokfort virde.

Fastighetsforsaljning

Slottsviken avtalade om forsiljning av fastighe-
ten Stationen 4 via bolagsaffir den 6 november
2018 med dsatt fastighetsvirde om 34 MSEK.

Kopare dr en bostadsrittsforening, och affiren
slutfordes sedermera den 14 januari 2019. I trans-
aktionen forvirvade samtidigt Slottsviken atta
bostadsritter av bostadsrittsforeningen vilka
kommer att avyttras under 2019.

Vasentliga handelser

efter periodens utgang
Efter bokslutsdatum har transaktionerna att
forvirva fastigheten Rotorn §, samt avyttringen
av Stationen 4 genomforts. I 6vrigt bedomer sty-
relsen attinga visentliga hindelser att rapportera
om har skett efter periodens utging.

VD har ordet

Bolagets substansvirde, Slottsvikens fokus-
omrade, fortsitter att 6ka. Aterigen har ocks3
en transaktion genomforts som overstiger sub-
stansvirdet, vilket ir glidjande. Genom forsilj-
ningen s har vi ocksd minskat exponeringen
och dirmed risken gentemot bostadsmarkna-
den. Dirtill har Slottsviken ocksa forvirvat en
fastighet 1 Kungily, vilket kompletterar befint-
ligt bestand bra och skapar en attraktiv forvalt-
ningsenhet.

Vi kommer ocksd att fortsitta att utveckla
och investera 1 befintliga fastigheter, vilket till
delar har belastat redovisat resultat och kan
komma att gora si dven framover. Syftet med

investeringarna ir att oka fastighetsvirdena
och dirmed ocksd Bolaget substansvirde.

Jakob Osterberg
Verkstéillande direktor

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG - BOKSLUTSKOMMUNIKE FOR Q4 2018
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. Stadskarna
@ Tatort

() Stadsnéra tillvaxtomraden

60 MSEK

ar fastighetsbestandets substansvarde

6 MSEK

i nuvarande arliga hyresintékter
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Slottvikens verksamhet

Fastighetsbestand

Fastighetsbestindets sammanlagda bedomda
marknadsvirde uppgick vid utgingen av perio-
den till 60 Msek fordelade pa 6 700 kvadratmeter.
Bolagets nuvarande fastighetsportfolj ar koncen-
trerad till stadsndra ligen i vistra Sverige. Hel-
rsekvivalenten avseende hyresintiakter summe-
ras under perioden till 6 msex. Andelen lokaler
for handel uppgér, fordelat pa area, till § procent
medan lokaler f6r verkstad och industri svarar
for 79 procent samt logistik 16 procent.

Stadsndra lagen - fokus for expansion
Slottsviken soker aktivt efter ytterligare for-
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varv att stirka befintlig fastighetsportfdlj med.
Strategin ar att investera 1 fastigheter beldgna i
stadsnira ligen dir det finns eller kommer att
finnas goda kommunikationer och vil utbyggd
infrastruktur, och dir tillvixttakten bedéms bli
hog framover. Forvarv kan komma att ske av sa-
val befintliga forvaltningsfastigheter savil som
utvecklingsfastigheter dir Slottsviken kan vara
med 1 helasamhillsbyggnadsprocessen med start
i planprocesserna. Malsittningen ir att dver en
tiodrsperiod bygga upp ett fastighetsbestind om
minst en miljard kronor i syfte att erhalla en ef-
fektiv forvaltningsportfolj och att 6ka substans-
vardettill gagn for aktiedgarna. Bolaget kan dock
kommaattdven avyttra fastigheter i syfte att rea-
lisera de virdeokningar som tillkommit.



Substansvarde, kr per aktie

1,40

115

0,90

0,40 : : :

2013, Q1-Q4 2014, Q1-Q4 2015, Q1-

Substansvarde per aktie - ett matt pa
langsiktig vérdetillvaxt

Slottsviken Fastighetsaktiebolags syfte ar att be-
reda vinst till sina aktiedgare, 1 huvudsak genom
okning av aktiernas substansvirde. Dé redovisat
resultat kan komma att variera kraftigt 6ver tid,
likvil som Bolagets redovisade egna kapital inte
avspeglar de virdeforindringar som sker i fast-
igheterna anses Bolagets substansvirde per aktie
vara ett mer adekvat mitt. Bolaget redovisar ett
substansvirde om 1,22 kr per aktie vid utgingen
av 2018, vilket var fem 6re hogre jamfort med ut-
gingen av foregdende kvartal.

Berikning av substansvirdet sker genom att
Bolaget aterkommande later gora externa mark-
nadsvirderingar av fastighetsbestindet. Indivi-
duellavirderingar sker avauktoriserade virdera-
re, varefter Bolaget nogsamt foljer forandringar
i marknadsvirden pa de marknader dir Bolaget
opererar och direfter justerar for eventuella in-
vesteringar som har skett. Virderingarna visar
ett bedomt marknadsvirde f6r fastighetsbestdn-
det om 60 MSEK.

Efter justering for likvida medel, 6vriga till-
gdngar och skulder ir koncernens substansvirde
den 31 december 2018 1,22 kr per aktie. D3 Bo-
lagets forlustavdrag ackumulerad av Bolagets ti-
digare verksamhet inom Life Science dverstiger
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2016, Q1-Q4 2017, Q1-Q4 2018, Q1-Q4

skillnaden mellan fastighetsbestindets skatte-
missiga restvarde och dess marknadsvirde har
Bolaget valt att inte gora nigon avsittning for
latent skatt 1 substansvirdesberakningen.

Forestaende substansvirdesberdkning har inte
varit foremdl for sirskild granskning av Bolagets
revisor.

Séarskilda risker

Styrelsen vill sirskilt uppmirksamma investerare
pa att strivandena att bygga upp verksamheten
inom fastighetsforvaltning kan komma att ta
lingre tid, bli mindre framgingsrik, eller kriva
mer kapital dn forutsett. Detta mot bakgrund av
att Bolagets kapitalbehov i hog grad dr beroende
av framtida avkastning fran forvarvade fastighe-
ter. D3 bolaget delvis finansierar fastighetsfor-
varv med krediter med kort 16ptid med pantritt
i fastigheter som sikerhet kan forsimrade kre-
ditvillkor frin bolagets kreditgivare komma att
inverka menligt pa Bolagets finansiella stillning
och framtida intjiningsférmdga. Det kan inte hel-
ler garanteras att Bolaget kommer att kunna an-

skaffanodvindigtkapital om behov skulle uppsta.

Information till aktiemarknaden
Slottsvikens information till aktiemarknaden och
ovrigaintressenter ska praglas av korrekthet, rele-



vans, oppenhet och snabbhet. Bolagets pressmed-

delanden, deldrsrapporter och arsredovisningar
finns tillgingliga pd www.slottsviken.se

Dir finns aven ytterligare information om
Bolaget, den finansiella utvecklingen och aktien.

Kommande handelser

Delarsrapporter
Bolaget upprittar och publicerar ekonomiska rap-
porter efter varje kvartalsskifte. Rapporterna pu-
bliceras pa bolagets webbplats www.slottsviken.se
samt pad Spotlight Stock Markets webbplats
www.spotlightstockmarket.com

Rapporterna granskas ej av bolagets revisor.
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Rapporterna kommer att publiceras pa
féljande datum:
Delérsrapport januari-mars 2019—-0§—27
Delarsrapport januari-juni 2019—08—22
Delérsrapport januari-september ~ 2019-11-25
Bokslutskommuniké 2019 2020-02-27
Arsstamma
Bolagets drsstamma kommer att hllas 2019—04—25
pa World Trade Center, Missans Gata 18.
Kallelse till drsstimma kommer att publi-
ceras 1 Post och Inrikes Tidningar, pa Bolagets
webbplats www.slottsviken.se samt pa Spotlight
Stock Markets webbplats www.spotlightstock-

market.com



Aktien och agare

Spotlights dldsta bolag

Slottsviken Fastighetsaktiebolags noterades som
forsta bolag pa Spotlight Stock Market den 21
november 1997. Sedan 2013 bedriver bolaget fast-
ighetsforvaltning.

Slottsviken Fastighetsaktiebolags aktier hand-
las pa Spotlight Stock Markets lista. Bolagets ak-
tier av serie A handlas under kortnamnet sLorr
A, med 1sIN-kod sEcooo102840. Aktier av serie B
handlasunder kortnamnet sLoTT B, med 1s1n-kod
SE0000102857.

Likviditetsgarant

Sedermera Fondkommision ir frin och med den
26 mars 2018 likviditetsgarant i Slottsviken Fast-
ighetsaktiebolags B-aktie. Syftet med likviditets-
garantin ar att frimja likviditeten 1 aktien genom
att minska skillnaden mellan kop- och siljkurs,
vilketbedomsresulteraienligreinvesteringskost-
nad och minskad risk for investerare. Handeln i
bolagets A-aktie dr begrinsad, medan handeln

Slottsvikens tio stdrsta aktiedgare

i B-aktien dr mer livaktig. Agare av aktie av serie
A kan hos Slottsviken Fastighetsaktiebolag begira
konvertering av aktien till serie B, si kallad om-
stampling.

Utdelning

Styrelsen foreslir drsstimman 2019 att ingen ut-
delning lamnas for verksamhetséret 2018.

Slottsvikens Fastighetsaktiebolags
agarstruktur

Slottsviken Fastighetsaktiebolag hade 1 091(1
162) aktiedgare den 28 december 2018. Bolagets
huvudigare dr Lackarebick Holding aB med
ett igande om 20,4 % av rosterna och 11,6% av
kapitalet. Andra storre dgare ir Carl-Magnus
Adolfsson med 12,8 % av rosterna och 10,2 %
av kapitalet och Daniel Stensi6 A med 4,88 % av
rosterna respektive 10,0 % av kapitalet.

Innehav (%) ROster (%)

Lackareback Holding AB 1,56 20,43
Adolfsson, Carl-Magnus 10,16 12,84
Daniel Stensié AB 10,00 4,88
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 6,12 3,82
BK Julius Bér & Co 6,02 8,81
Tonicton, Tony 5,32 2,27
H3O Holding AB 4,83 2,06
Helenedal Kapital AB 2,80 7,27
Ljungren, Peter 2,62 3,01
Skandinaviska Enskilda Banken 2,58 8,06
Ovriga 3799 26,55
SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG - DELARSRAPPORT FOR Q4 2017 8
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Fastighetsbestand

Strategiskt belagna industri-
och verkstadslokaler

Slottsviken forvirvade under 2015 industri-

10 km Oster om Goteborg. Lokalerna in-

rymmer sivial smdindustri- som verkstads-

lokaler om totalt 4 662 kvadratmeter. Delar av for-
valtningsenheten utgors av arrende fran Partille

lokaler i Partille, strategiskt beliget vid E20 Kommun.
Fastighetsbeteckning Mellby 11:2 Del av Mellby 11:1, 4:69 (arrende)
Adress Jarnringen 46-52 Jarnringen 46-52
Byggar 1987,1989 2003, 2004
Bostadsarea - -
Lokalarea 2888 m? 1774 m?
Tomtareal 8171m? 5760 m?
Asatt fastighetsvarde vid férvarv 21 MSEK 4 MSEK
Taxeringsvéarde 11,5 MSEK 3,0 MSEK

Modern logistikfastighet 1

centrala Kungalv

Fastigheten Kungilv Verkmistaren 4 forvirva-
des 2015 och ar belagen i centrala Kungilv, som

ligger lings £6 25 km norr om Goteborg. Hela
fastigheten forhyrs av ett statligt bolag, och hade
ettasattfastighetsvarde om 18 msek vid forvarvs-
tillfallet. Byggnaden uppfordes dr 2008 med en
area om 1200 kvm.

Tvefgatam Fastighetsbeteckning Verkmastaren 4
Adress Teknikergatan 5
Byggar 2008
Bostadsarea -
Lokalarea 1208 m?
Tomtareal 4042 m?
ek Asatt fastighetsvéarde vid férvarv 18 MSEK
€rgatan Taxeringsvarde (¢} MS_EK _(specialenhet,
kommunikationsbyggnad)
SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG - DELARSRAPPORT FOR Q4 2017 9
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Attraktiv fastighet 1 expansiva
Kungalv

Slottsviken dger sedan 2019 Kungilv Rotorn 5.
Byggnaden uppfordes 2008 ochinnehéller enlivs-
medelsproduktionsanliggning. Fastigheten ar

Fastighetsbeteckning

Kungalv Rotorn 5

beligen intill motorvig 6. For fastigheten finns
det positivt planbesked vilket 1 framtiden kan
komma att mojliggora ytterligare byggnation.
Arbete med detaljplan beriknas paborjas ar 2021

Adress Rattgatan 8 "4 ya /
Byggar 2008 IS £V

y99 77@ /\>
Bostadsarea - e YA

:5 / /
Lokalarea 454 m? & /A\ {/
Tomtareal 3028 m? < \
AN /

Asatt fastighetsvarde vid férvarv 7 MSEK \v
Taxeringsvéarde 2 MSEK o

Kommersiella fastigheter 1
Molndal

I Molndal dger Slottsviken ett nircentrum vid
Stensjon 1 Molndal. Fastigheterna omfattar 444
kvm butiks- och restaurangarea. Omgivning-
arna utgors 1 huvudsak av ett expansivt bostads-

Fastighetsbeteckning

omride, dir det nyligen fardigstallts ytterligare
270 bostider. Allminna kommunikationer finns
bredvid fastigheten.

Slottsviken har erhillit planbesked for att ut-
veckla fastigheten till ett nircentrum med bosta-
der och kommersiell service.

MélIndal Pionen 1,

Stensjon 1:44
Adress Tallkottegatan 1 @@80
Byggér 1982 &
Bostadsarea -
Lokalarea 444 m? g/‘
Tomtareal 996 m? é
Asatt fastighetsvarde vid forvarv 5 MSEK é
Taxeringsvarde 2 MSEK .

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG - DELARSRAPPORT FOR Q4 2017
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Rakenskaper for koncernen

Resultatrakning

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa intékter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédgg-
ningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultat-
poster

Resultat vid avyttring av fastighet

Resultat fran intresseféretag

Réntekostnader och liknande resul-
tatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Skatt pa periodens resultat
Resultat efter skatt
Resultat per aktie, kr
Antal utestdende aktier
Varav serie A

Varav serie B

Okt-dec. 2018

1679

1679

-625

-962
-250

-283

-356
-847

30
9798

-320
-152

8 509

(6]

8 509
0,25
33854 910
5059000
28795 910

Okt-dec. 2017

1865

1865

-304

-555
-389

-465

22

-208

-184

¢}

-184

-0,01
33854 910
5059 000
28795910

Jan-dec. 2018

7 023

7 023

1844
-50
-3632
1416

-1688

-356
-1962

31
9798

-320
-806

6 741

o]

6 741

0,20
33854910
5059000
28795910
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Jan-dec. 2017

7 910

7 910

-1645
-310
-2488
-1255

-1820

-35

-838

-472

0]

-472

-0,01
33854910
5059000
28795910
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Balansrakning

Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier i intresseféretag
Fordringar pé intresseféretag
Summa anldggningstillgangar
Omesattningsillgangar
Varulager
Lager av fardigvaror
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inkl periodens resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

49 274

205
25
49 504

121

922
243
15998
266
1049
18 599
68102

31385
9 470
17 941
30797

24 362

24 369

800
1591
n3
7147

3286

12 937
37 306
68102

2018-09-30

66 625

525
25
67175

817
483
141

2118
3790
70 965

3385
9470
9430
22286

43537
49
43586

380
1085
157
549

2921

5093
48 679
70 965
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2017-12-31

67 900

25
25
67 950

365
101
154
305
3442
4366
72317

3385
9470
11199
24 054

43646
23
43 669

1390
964
33
234

1972

4593
48 262
72 317
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Kassaflodesanalys

Kassafléde fran den Iépande verksamheten
Rorelseresultat
Planmassiga avskrivningar
Utrangering av anlédggningstillgdngar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-)/minskning(+) av varulager

Okning (-)/minskning(+) av rérelsefordringar

Okning (+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av anlaggningstillgangar
Avyttring av anldggningstillgdngar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Nyemission
Nyupptagna laneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut

Jan-dec. 2018

-121

-16 504
8553
-8 695

-7 666
33478
25 812

-19 510

-19 510

-2393
3442
1049

Jan-sept 2018

-1ns

1405

-654

-364

-747

1510

399

-630

-630

-1093

-1093

-1324
3442
218
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Jan-dec 2017

356

1820

-838

1348

145

545

77

2N4

-2540

-2540

-1426

2500
1074

649

2793
3442
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Rakenskaper for moderbolaget

Resultatrakning

Okt-dec 2018

Okt-dec 2017

Jan-dec 2018

Jan-dec. 2017

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 339 251 1105 1322
Ovriga rorelseintékter 0 0 0 0
Summa intékter 339 251 1105 1322
Rérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter -50 o -50 -380
Ovriga externa kostnader -773 -418 -2146 -2138
Personalkostnader -237 -336 -1403 -1255
Ovriga rorelsekostnader -584 [0} -584 (¢}
Rérelseresultat -1305 -503 -3078 -2452
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i

koncernféretag 10 460 0] 1160 250
Ranteintékter och liknande poster -64 242 662 697
rReaSr;tltte;;)ps;rx;er och liknande 29 a3 0 1109
Resultat efter finansiella poster 9130 -274 8744 -1344
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 0 0 1256 1560
Resultat fore skatt 9130 -274 10 009 217
Skatt

Skatt pa periodens resultat [0} (o} [0} (e}
Resultat efter skatt 9130 -274 10 009 217
Resultat per aktie, kr 0,27 -0,01 0,30 0,01
Antal utestdende aktier 33854 910 33854910 33854910 33854910
Varav serie A 5059 000 5059 000 5059 000 5059000
Varav serie B 28795910 28795910 28795910 28795910
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Balansrakning

2018-12-31 2018-09-30 2017-12-31

Tillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

P3gaende byggnadsprojekt 66 330 330
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 10 420 10 883 8283

Fordringar hos koncernféretag 13649 13720 16 403

Andelar i intresseféretag 205 525 25

Fordringar hos intresseféretag 25 25 25
Summa anldggningstillgdngar 24 364 25483 25 066
Varulager

Lager av fardigvaror 121 0 0]
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 119 84 42

Skattefordringar 33 45 30

Ovriga kortfristiga fordringar 12 914 4 50

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 189 153 171

Kassa och bank 127 215 660
Summa omséttningstillgadngar 13 503 501 922
Summa tillgdngar 37 868 25984 25988
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital

Aktiekapital 3385 3385 3385

Ovrigt tillskutet kapital 2290 2290 2290
Fritt eget kapital

Overkursfond 9469 9469 9469

Balanserat resultat 8 851 8 851 8634

Periodens resultat 10 009 -386 217
Summa eget kapital 34 004 23609 23995
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 621 668 633
Summa langfristiga skulder 621 668 633
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 758 525 484

Ovriga kortfristiga skulder 786 199 144

Upplupna kostnader och

férutbetalda intdkter 1699 983 732
Summa kortfristiga skulder 3243 1707 1360
Summa skulder 3863 2375 1993
Summa eget kapital och skulder 37 868 25984 25988
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Kassaflodesanalys

Jan-dec. 2018

Jan-sept. 2018

Jan-dec. 2017

Kassafldde fran den Idpande verksamheten

Rorelseresultat -3087 1773 -2452
Utrangering av projekt 264 [0} (e}
Resultat i intresseféretag 320 0 (e}
Erhallen rénta 662 726 967
Erlagd ranta (0] -39 -109
as2  aoms  ases
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning(+) av varulager -121 0 145
Okning (-)/minskning(+) av rorelsefordringar -12 993 -23 31
Okning (+)/minskning(-) av rorelseskulder 1883 347 -92
Kassafldde fran den Idpande verksamheten -13 063 -762 -1229
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterféretag -3160 -3100 -25
Investering i intresseféretag -500 0} 250
Utdelningar fran dotterbolag 700 700 (0]
Forsaljning av dotterbolag 1483 0 3210
Erhallna koncernbidrag 1265 ] 0
:S;'a’cr;?;ifgg:ei\;glaéngfristig fordran mot 2754 2683 2077
Kassafldde fran investeringsverksamheten 12543 283 1358
Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till koncernféretag -12 35 -401
Nyemission () 6] (0]
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -12 35 -401
Periodens kassaflode =542 -444 -272
Likvida medel vid periodens bdrjan 660 660 932
Likvida medel vid periodens slut 127 215 660

Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PuBL) Kyrkogatan 24 ¢ 411 15 Goteborg

018-19 49 50 » info@slottsviken.se » ORGNR §56229-28 20
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VISSA SKATTEFRAGOR I SVERIGE

Féljande dr en sammanfattning av vissa skattefrdgor i Sverige med anledning av Erbjudandet.
Sammanfattningen avser endast fysiska personer och aktiebolag som dr obegrdnsat skattskyldiga i
Sverige, om inte annat anges. Sammanfattningen dr baserad pad gdllande svensk lagstiftning och dr endast
avsedd som allmdn information.

Sammanfattningen dr inte avsedd att uttémmande behandla alla skattefrdgor som kan uppkomma i
samband med Erbjudandet. Den omfattar exempelvis inte: (i) aktier som innehas av handelsbolag eller
kommanditbolag eller utgér lagertillgdngar i ndringsverksamhet, (ii) de sdrskilda reglerna fér skattefri
kapitalvinst (inklusive avdragsforbud for kapitalférlust) i bolagssektorn som kan bli tillimpliga dd
aktiedgare innehar aktier som dr ndringsbetingade, (iii) de sdrskilda reglerna som kan bli tillimpliga pd
innehav i bolag som dr eller tidigare har varit s.k. fimansféretag eller pd aktier som férvdrvats med stod
av s.k. kvalificerade andelar i fdmansforetag, (iv) aktier som forvaras pd ett s.k. investeringssparkonto
eller dgs via kapitalforsdkring, eller (v) aktier som dgs av ett utldndskt bolag som bedriver verksamhet
genom fast driftsstdlle i Sverige. Sdrskilda skatteregler gdller for vissa typer av aktiedgare, t.ex.
vdrdepappersfonder, investmentféretag och férsidkringsféretag. Dessa regler berérs inte i denna
sammanfattning.

Beskattningen av varje enskild aktiedgare beror pd dennes speciella situation. Varje innehavare av aktier
bér ddrfér radfrdga en skatterddgivare for att fd information om de specifika konsekvenser som kan
uppstd i det enskilda fallet, inklusive tillimpligheten och effekten av utldndska regler och skatteavtal.

Beskattning i Sverige vid avyttring av aktier i Slottsviken

For aktiedgare i Slottsviken som accepterar Erbjudandet och dirmed avyttrar sina aktier i Bolaget kan
en skattepliktig kapitalvinst eller avdragsgill kapitalforlust uppkomma. Kapitalvinsten eller
kapitalforlusten berdknas som skillnaden mellan forséljningsersattningen, efter avdrag for
forsaljningsutgifter, och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet for alla aktier av samma slag och
sort berdknas gemensamt med tilldimpning av genomsnittsmetoden. Darvid kan sarskilt noteras att A-
aktier ar inte av samma slag och sort som B-aktier. Som ett alternativ till genomsnittsmetoden kan den
s.k. schablonmetoden anvandas vid forsaljning av marknadsnoterade aktier, sisom aktierna i
Slottsviken. Metoden innebar att omkostnadsbeloppet far bestimmas till 20 procent av
forsaljningsersattningen efter avdrag for forsaljningsutgifter.

Fysiska personer

For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga i Sverige beskattas kapitalinkomster, sdsom
kapitalvinster, i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomstslaget ar 30 procent. Kapitalforluster pa
marknadsnoterade aktier, sdsom aktierna i Slottsviken, kan kvittas fullt ut mot skattepliktiga
kapitalvinster pa aktier liksom andra marknadsnoterade deldgarratter som beskattas som aktier
(férutom mot andelar i virdepappersfonder och specialfonder som bara innehaller svenska
fordringsritter, s.k. raintefonder). Kapitalforluster pA marknadsnoterade aktier som inte kan kvittas pa
detta satt far dras av med 70 procent mot 6vriga inkomster i inkomstslaget kapital. Om ett underskott
uppkommer i inkomstslaget kapital medges skattereduktion mot kommunal och statlig inkomstskatt
samt mot statlig fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Skattereduktion medges med 30
procent av den del av underskottet som inte 6verstiger 100 000 kronor och med 21 procent av
aterstaende del. Ett sdidant underskott kan inte sparas till senare beskattningsar.

Aktiebolag
For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktig kapitalvinst, som inkomst av
nadringsverksamhet med en skattesats om 21,4 procent.

Avdragsgilla kapitalforluster pa aktier eller andra delagarrétter far endast dras av mot skattepliktiga
kapitalvinster pa sddana vardepapper. Om en sadan forlust helt eller delvis inte kan dras av hos bolaget
far den samma ar dras av mot kapitalvinster pa aktier eller andra deldgarratter i bolag inom samma
koncern under forutsattning att villkoren for att lamna koncernbidrag mellan bolagen ar uppfyllda. En
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kapitalforlust som inte kan utnyttjas ett visst ar far sparas och kvittas mot skattepliktiga kapitalvinster
pa aktier och andra deldgarratter under efterfoljande beskattningsar utan begransning i tiden.

Séarskilda skattefragor for aktiedgare som ar begrinsat skattskyldiga i Sverige

Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige och vars aktieinnehav inte adr hanforligt till ett fast
driftstélle i Sverige kapitalvinstbeskattas normalt inte i Sverige vid avyttring av aktier. Enligt en
sarskild regel kan dock fysiska personer som ar begransat skattskyldiga i Sverige bli foremal for svensk
kapitalvinstbeskattning vid avyttringen av aktier om de vid nagot tillfalle under det kalenderar da
avyttringen sker, eller under de foregaende tio kalenderaren, har varit bosatta i Sverige eller
stadigvarande vistats har. Tillaimpligheten av denna regel kan vara begriansad genom skatteavtal
mellan Sverige och andra ldnder.

Utover eventuell svensk beskattning kan en avyttring av aktier medféra beskattning i innehavarens

hemviststat eller i ndgon annan utlidndsk jurisdiktion beroende pa innehavarens specifika
omstandigheter.
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ADRESSER

Budgivaren

Lackareback Holding AB
Kyrkogatan 24

411 15 Goteborg
www.lackareback.se

Mdlbolaget

Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)
Kyrkogatan 24

411 15 Goteborg

www.slottsviken.se

Telefon: 018-19 49 50

Emissionsinstitut
Aktieinvest FK AB
Emittentservice

Box 7415

103 91 Stockholm
www.aktieinvest.se
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